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Dagsorden Torsdag den 22. maj 2025 kl. 17.00
Deltagere fra OB Mohamed Barghadouch MOH Formand
Harun Muharemovic HAM  Naestformand
Peter Ring PER Medlem
Jorn Schoop JgsS Medlem
Nadia Noreen Sharif NNS Medlem (afbud)
Maiken Kit Jensen MKJ  Medlem
Jesper Aagaard Stegler JAS Medlem
Ali Dzemali ALD 1. suppleant
Torben Dybvald TOD 2. suppleant
Michael Bengtsson MIB Medarbejderrepraesentant
Deltagere fra administrationen Lotte Hodgett-Richardson LIP Forretningsfarer
Troels Buch Kristensen TKR  Forvaltningskonsulent
Patrick Balle Jensen PAB  Forvaltningskonsulent
Peter Mols Specialkonsulent fra Lejerbo var til
stede under punkterne 5 - 9
01. Referent Troels Buch Kristensen TKR  Forvaltningskonsulent
02. Dagsorden Godkendelse af dagsorden.
Dagsordenen blev godkendt.

03. Referat fra sidste OB-mgde : Godkendelse af referat fra mgde i organisationsbestyrelsen
den 8. april 2025.
Bilag 03.01 Referat fra OB magde den 8. april 2025
Referatet blev godkendt.

04. Opgaveliste Godkendelse af opgaveliste.

Bilag 04.01 Opgaveliste

Opgavelisten blev godkendt. Afd. 603 lanegodkendelse blev efter-
lyst pa listen. Der blev efterspurgt en nummerering af opgaver og
farveindikator f.eks. opdelt efter om opgaven var lost/ikke lost.

Penneo dokumentnagle: M2JN6-GE981-FEP9U-RFTQX-6GQLI-YJDEQ

Beslutningspunkter (B)

05. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/1 2024 til 31/12 2024

Beslutning
TKR gennemgik organisationens arsregnskabet for 2024.

Regnskabet blev godkendt og vil efterfalgende blive underskrevet.
Der var onske om at materiale sendes ud 2 uger for modet.

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender organisationens regnskab for perioden 1/1 2024 til 31/12 2024.

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 1
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Baggrund: I
Organisationens regnskab viser et overskud pa 1.171.538 kr. Overskuddet vil blive henlagt til
organisationens arbejdskapital, som herefter har et indestdende pa 2.155.534 kr.
Overskuddet skyldes faerre udgifter til posten mede, kontingenter og kontorhold og herunder
isaer diverse OB-udgifter. Derudover er der opnaet en nettorenteindtaegt samt en gevinst i for-
bindelse med salg af Bolind-aktier.

Bilag Organisationsregnskab 2024

Bilag Arsberetning

Bilag Egenkapitaludvikling

Bilag Forvaltningsrapport

Ovenneevnte bilag sendes til OB-medlemmerne direkte fra Lejerbo.

06. Godkendelse af revisionsprotokollat
Beslutning
TKR gennemgik protokollatet herunder bemeerkninger vedr. henlaeggelser og afstemning af bank-
konti. Der var en droftelse af, hvilken lesning, som ville veere mest enkel for afdelingerne at bruge i
forhold til lebende afregning for udgifter og afstemning af konti. Administrationen kommer med et
forslag til en fremtidig lesning.
Revisionsprotokollatet blev taget til efterretning og vil efterfalgende blive underskrevet.
Indstilling:
Det indstilles, at OB tager revisionsprotokollatet for perioden 1/1 2024 til 31/12 2024 til efterret-
ning.
Baggrund:
Pa madet vil Lejerbos gkonomiafdeling gennemga revisionsprotokollatet for perioden 1/1 2024 til
31/12 2024
Bilag Revisionsprotokollatet
Ovennevnte bilag sendes til OB-medlemmerne direkte fra Lejerbo.

07. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/1 2026 til 31/12 2026

Beslutning
Budgettet er tidligere godkendt, sa det blev taget til efterretning.

Indstilling:
Det indstilles, at OB tager tidligere godkendt organisationsbudget for 2026 til efterretning.

Baggrund
OB godkendte organisationsbudgettet for 2026 pa mede den 3. februar 2025.

Bilag Organisationens budget for 2026
Ovenneevnte bilag sendes til OB-medlemmerne direkte fra Lejerbo.

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 2
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08.

Godkendelse af afdelingernes arsregnskaber for 1/1 2024 til 31/12 2024

Beslutning
Arsregnskaberne blev godkendt.

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender regnskaberne for organisationens afdelinger for perioden
01.01. 2024 til 31.12.2024.

Baggrund:
Jf. tidligere beslutning pa afdelingsmgade er det afdelingsbestyrelsen i alle afdelinger, som god-

kender arsregnskabet. Afdelingsbestyrelserne i afd. 601-0, 603-0, 604-0, 605-0, 606-0, 607-0
og 608 har alle godkendt de respektive afdelingers arsregnskaber for perioden 01/01 2024 til
31/12 2024.

For afdelingerne 609-0 og 921-0 var der ikke forud for afdelingsmgder 2025 valgt afdelingsbe-
styrelser og jf. vedteegterne er det sdledes OB, der godkender arsregnskaberne.

Bilag Afdelingernes arsregnskaber for 2024
Ovenneevnte bilag sendes til OB-medlemmerne direkte fra Lejerbo.

09.

Godkendelse af afdelingernes driftsbudgetter for 1/1 2026 til 31/12 2026

Beslutning
Det blev pa madet oplyst, at afdeling 605 ogsa har godkendt driftsbudgettet for 2026. Afd. 921-0 har

imidlertid afvist driftsbudgettet for 2026 med den begrundelse, at man fandt huslejestigningen for
haj. Der var en droftelse af mulighederne for besparelser i budgettet for 921-0 med henblik pa en
mindre stigning og udjaevning af huslejestigningen over flere ar.

OB godkendte alle driftsbudgetter, herunder budgetterne for afd. 604-0 og 607-0 under forudseetning
af afdelingsmodets godkendelse. Afd. 921-0 blev ikke godkendt. Administrationen genforhandler
driftsbudgettet med den nye afdelingsbestyrelse. Og evt. nyt driftsbudget behandles pd OB-made den
25. august 2025 med henblik pad endelig godkendelse.

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender afdelingernes driftsbudgetter for perioden 1/1 2026 til 31/12

2026 og at budgetterne for afd. 604-0 og 607-0 godkendes under forudsaetning af afdelingsmg-
dets godkendelse.

Baggrund:
| skrivende stund har fglgende afdelinger godkendt deres driftsbudgetter for 2026: 601-0, 603-

0, 606-0, 608-0 og 609-0.

Pa OB’s regnskabsmade vil der foreligge oplysninger om godkendelse af driftsbudgetterne for
afdelingerne: 605-0 og 921-0.

| falgende afdelinger er der forst planlagt afdelingsmgder med godkendelse af driftsbudgetter
2026 efter OB’s regnskabsmgade: 604-0 og 607-0, hvor der er planlagt mader til henholdsvis den
28. maj og den 26. maj.

| tilfeelde af, at afdelingsmedet ikke godkender driftsbudgettet for 2026, vil budgetterne blive
forelagt Brandby Kommune til endelig stillingtagen.

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 3
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Bilag Afdelingernes driftsbudgetter for 2026
Ovennevnte bilag sendes til OB-medlemmerne direkte fra Lejerbo

10. Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger (B)
Beslutning
Indstillingen blev godkendt.
Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender, at der indgds aftale med advokatfirmaet Kirk Larsen & Ascanius
om at kontrollere de nye ejendomsvurderinger for Brandby Boligselskabs afdelinger og at
udgifterne hertil ansldet 4.500 kr. pr. afdeling betales af de enkelte afdelinger.
Baggrund:
Det forventes, at de nye vurderinger efter de nye regler i ejendomsvurderingsloven vil blive
udsendt fra sommeren 2025. Den grundskyld afdelingerne betaler er afledt af ejendomsvurderin-
gerne. Da der forventes en stigning i vurderingerne i langt sterstedelen af afdelingerne,
anbefales der professionel hjeelp til at sikre, at vurderingerne er korrekte og retvisende.
For at sikre dette har Lejerbo kontaktet advokatfirmaet Kirk Larsen & Ascanius (KLA), der har
seerlig stor ekspertise pa omradet. De har ogsa flere andre store almene administrationsorgani-
sationer som kunder, bl.a. DAB. Det anbefales derfor af Lejerbo, at der indgas aftale med KLA.
Administrationen indgar den endelige aftale.
Bilag 10.01 Hjeelp til kontrol af nye ejendomsvurderinger

11. Ibrugtagning af nyt driftssystem — NTI FM

Beslutning
Opsigelsesfristen pa Dalux er 3. mdr. Der blev spurgt til forudgdaende datamigrering, da det er en

beslutningsforudsaetning, at al eksisterende data skal kunne genfindes. Proceskoordinator Erik
Kyster Sarensen er pd opgaven. Der blev spurgt til, hvor data ligger. Det underseges nermere.
Indstillingen blev godkendt, med naevnte forudsaetninger.

Indstilling:
Det indstilles til at OB stemmer ja til at eendre nuveerende driftssystem Dalux til nyt Driftssystem
NTI FM.

Baggrund:

Lejerbo har de sidste 12 maneder veeret i gang med at implementere et driftssystem i alle
regioner og ejendomskontorer. Driftssystemet betales via administrationsbidraget og har dermed
ingen yderligere gkonomisk konsekvens for afdelingerne. Ved at indfgre det nye driftssystem NTI
FM, vil der pa sigt veere en arlig besparelse pa kr. 249.000 pa nuveerende licens til Dalux.

DAB har arbejdet med systemet NTI FM de seneste 8 ar. Systemet har en brugerenkelthed og er
nemt at anvende.

For beboerne vil implementering betyde, at beboerne oplever en markant forbedret service i
hverdagen, idet der ved telefoniske henvendelser kan laves en aftale med ejendomskontoret

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 4
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med det samme, da kontoret kan booke en medarbejder til opgaven via kalenderen i systemet.
Nar der oprettes en opgave i systemet, bliver der automatisk lavet en indkgbsordre samt
opgaven bliver konteret med det samme. Derved spares der flere arbejdstrin i en enkelt opgave.

Medarbejderne vil opleve et system, der giver dem et storre overblik pa de enkelte lejemal. Ved
at indtaste beboerens adresse i systemet kommer beboerens navn op med det samme, og der
vil veere et overblik over de opgaver, der har veeret udfert i lejemalet.

Systemet har veaeret praesenteret for alle varmemestre og alle medarbejdere de seneste 2
maneder som en del af en stor udrulningsplan. Alle medarbejdere giver udtryk for, at det er et
godt system, som vil veere en stor tidsbesparende faktor i hverdagen og samtidig danne et
overblik samlet pa det enkelt lejemal.

Opleering og implementering af NTI FM driftssystem i Broandby Boligselskab forventes at finde
sted i oktober 2025.

KI. 18.00 Spisepause 30 min

Orienteringspunkter (O)

12. Nyt fra formanden (O)

- Der har som bekendt veeret landsrepraesentantskabsmgde i Lejerbo. Mgdet gik som forventet
og der var et stort flertal for sammenlaegning af DAB og Lejerbo.

- Det er oplyst, at stort set alle afdelinger nu har meldt sig ud af BB-Antennelaug. Der er kom-
met en besynderlig mail fra forretningsfereren for Antennelauget. Der var en kort dreftelse af
sagen. Men man valgte ikke at foretage sig yderligere.

- | forhold til repreesentantskabsmgdet den 11. juni 2025 kunne det oplyses, at alle der er pa
valg genopstiller.

13. Nyt fra forretningsforeren (O)

- Nyt fra Lejerbo, Status for sammenleegning af Lejerbo og DAB. Lejerbos landsrepraesentant-
skab stemte den 19. maj med et overveaeldende flertal ja til en sammenlaegning mellem DAB’s
administration og Lejerbos tilsvarende. Begge administrationsorganisationers repraesentant-
Skaber har nu godkendt sammenlagningen, og den skal nu realiseres.

- Brandsikring 604-0, Status for tiltag og finansiering heraf. Vi har brug at komme videre med
opgaven. Kommunen afviser dispensation for etablering af brandvaeggene. Der er dialog med
afdelingsbestyrelsen. Der er fremsendt materiale fra rddgiver, og der kigges pa finansieringen
i forleengelse heraf.

- Turning Tables, Status for brugskontrakt Der er indgaet ibrugtagningskontrakt med TT og
bidrag til TT vil blive overfart. Kontrakt genforhandles &rligt i sept./okt.

- Ladestandere, Status for implementering. Der afventes fra kommunen en tilslutningstilladelse
vedr. regnvand, for arbejderne med de ekstra p-pladser i afd. 604 kan ga i gang. Mulighed for
LAR undersoges.

- Magegener, Opfelgning pé indsats. Indsatsen med falkoner i Stranden og i afd. 603 og 604 er
igennem tredje uge. Vi skal have statusmode med falkoner inden for den naermeste fremtid.
Og vi kommer efterfalgende til at lave en evaluering for de kommende &rs indsats. De
boligsociale er inde over i forhold til dialogen med beboere som fodrer fugle. Hvad er
konsekvensen af, at man ikke overholder husorden? Vigtigt med opbakning fra jurister.
@nske om et saerskilt mede om emnet med deltagelse af jurist fra Lejerbo.

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 5
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- Boligsocial indsats, boligsocial helhedsplan 2025 — 2029 er nu ogsa vedtaget i afd. 606-0.
Dermed har alle deltagende afdelinger godkendt helhedsplanen.

- Fremtidens Brgndby Strand, Status for sagen Der har vaeret administrativt styregruppemaode
5. maj.

- Helhedsplan for Kirkebjerg Der har veeret mode med afdelingsbestyrelsen den 29. april og der
skal nu igangseettes udarbejdelse af en opdatering og udbygning af den byggetekniske
dokumentation som grundlag for det videre arbejde.

- HP4 Hojhuse — Beboerinfo er omdelt. Der er umiddelbart fremskridt i forhold til reorganisering
pa radgiversiden. Lavhuse — foruroligende at kommunen i ny lokalplan for kommende bymidte
i Stranden fastholder, at altaner ikke ma vaere inddaekket, at efterisolering af gavle skal
foregd indefra og at blomsterkummerne pa facaderne skal bevares/renoveres. Der er dog dis-
pensationsmuligheder.

- Horsedammen Markedsdialog i gang med henblik pa af finde ny entreprenor efter Iver Entre-
prise er gaet konkurs. Der er positiv dialog med kommunen om krav i lokalplan vedr.
beplantning af ude/-faellesarealer. Der er ogsd dialog med HOFOR vedr. kloakledning, som
lober pa tvaers af grund.

14.

ABA-anlag Hgjhuse i Stranden (O)

Orientering blev taget til efterretning. Vi har rykket kommunen ekstra, fordi vi har hgje udgifter
til det midlertidig ABA-anleeg. Vi afventer svar.

Der er stadig ikke modtaget byggetilladelser pa de permanente automatiske brandventilerings-
anleeg (ABV-anlaeg).

Koordinerende radgiver pa sagen har modtaget opdateret og supplerende materiale fra under-
radgivere. Materialet er ved at blive tjekket igennem, s& der sikres, at alle kommunens spgargs-
mal bliver besvaret fyldestgerende.

Tidsplanen er i forhold til den pa sidste OB-ma@de s&ndret, sa der gar en maned mere inden der
forventes en byggetilladelse — dvs. i juni 2025. Og arbejderne afsluttes ferst til marts 2026 og
ikke ved udgangen af 2025. Opdateret tidsplan:

e Byggetilladelse i juni 2025

« Udfgrelsesprojekt klart september 2025

e Tilbudsindhentning og kontrahering i november 2025
¢ Anlaeg afleveret og fuldt idriftsat i marts 2026

Bilag 12.01 Mail vedrgrende brandsikring i Stranden

15.

Eventuelt

Det blev nzevnt, at der, nar referatet fra afdelingsmade foreligger, er behov for opslag i opgange
med oplysning om, at afdelingsreferatet er tilgaengeligt og kan hentes pa afdelingskontoret.

Der er BL-Konference for organisationsbestyrelser den 13.— 14. september 2025.

Med venlig hilsen

Lotte Hodgett-Richardson

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 6
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