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Dagsorden Mandag den 2 5 . august  2 0 2 5  k l. 1 7 .0 0  

Deltagere fra OB 
 

Moham ed Barghadouch MOH    Form and 
Harun Muharem ovic  HAM Næst form and 
Peter Ring PER Medlem   
Jørn Schoop JØS Medlem   
Nadia Noreen Sharif NNS Medlem  -  Udeblev  
Maiken Kit  Jensen MKJ Medlem  
Jesper Aagaard Stegler JAS Medlem  
Ali Dzem ali ALD 1. suppleant  
Muham m ad Bangash     MUB    2. suppleant  
Michael Bengtsson  MI B Medarbejderrepræsentant  -  Afbud 

Deltagere fra adm inist rat ionen Lotte Hodgett-Richardson LI P Forretningsfører 
Troels Buch Kristensen TKR Forvaltningskonsulent  
Jeanet te Byskov JBY Sekretær 

Deltagere fra Lejerbo Glen Østergaard  Chefkonsulent for AlmenIndkøb 
 

01.  Referent  Jeanet te Byskov JBY Sekretær 
Godkendt .  

02.  Dagsorden Godkendelse af dagsorden. 
Godkendt .  

03.  Referat  fra sidste OB-m øde Godkendelse af referat  fra m øde i organisat ionsbestyrelsen  
d. 22. maj  2025. 
 
Bilag 03.01 Referat  af 22. m aj  2025 
Godkendt .  

04.  Opgaveliste Godkendelse af opgaveliste. 
 
Bilag 04.01 Opgaveliste 
Godkendt .  

 Beslutningspunkter  ( B)  

05.  Evaluering af a lm enindkøb ( O)  

 

Glen Østergaard, Chefkonsulent , Alm enI ndkøb (AI )  deltager i m ødet  og vil give en status på:   
- Hvordan det  går m ed at  bruge AI - leverandører (aftaler m ed elekt r iker, tøm rer, VVS og  

fraflytning)  og i forhold t il de indm eldte forventede om sætningsbeløb. 
- En vurdering af besparelser opnået  siden BB t ilslut tede sig AI . 
- AI ’s planer for videreudvik ling m ed nye udbud. 

 
Status: Glen Østergaard gav en opdatering på Alm enI ndkøb og orienterede om  både t idligere og  

nuværende leverandører.  Han kunne m eddele, at  der generelt  er opnået  betydelige besparelser.  
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Videreudvik ling: AI  har nu fået  sit  eget  team  sam t  nye arbejdsprocesser. BB har udpeget  en 

superbruger, og det  sam m e gælder for alle regionskontorer. Der planlægges nye udbud, herun-

der t rappevask, hårde hvidevarer, som m er-  og vintert j eneste sam t  genhusning. AI  team et  skal 

frem adret tet  servicere det  sam lede DAB-Lejerbo. Glen gennem gik procedurerne for pr is-  og  

kvalitetst jek. Et  m edlem  udt rykte, at  der i f lere afdelinger var ut ilfredshed m ed en del af de  

udvalgte ent reprenører, der ikke udførte deres opgaver på t ilfredsst illende vis og iht .  forventet  

kvalitet . Et  andet  m edlem  af bestyrelsen udt rykte ønske om  øget  kont rol m ed både pr is og  

kvalitet  af det  udførte arbejde. Der var overvejende enighed om  begge punkter.   

 

06.  HP4  –  Højhusrenovering ( O)  LUKKET PUNKT 

 

07.  HP 4  –  Frem t idens Brøndby Strand ( B)  

 

Beslutning:  

Godkendt .  

 

I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB godkender, at  der bakkes op om  ansøgningen t il Landsbyggefonden om   
Byst rategiske Fællesm idler.  
 
Baggrund:  
I ndkom m et  fra Brian Hartm ann:  
”Vedhæftet  følger udkast  t il ansøgning i Landsbyggefonden om  Byst rategiske Fællesm idler,  som  er  
m uligt  for de 4 selskaber i ’St randen’ at  søge i forbindelse m ed realiseringen af Frem t idens Brøndby 
St rand. Prakt isk sker det te i forbindelse m ed Lavhusrenoveringen. 
 
I det  Brøndby Boligselskab ligger sidst  i rækkefølgen, er der på nuværende t idspunkt  tale som  hensig-
ter og intent ioner, som  det  frem går af ansøgningen. De konkrete t iltag – inden for den beskrevne 
ram m e i ansøgningen – v il først  blive tegnet  og beskrevet  når der er fundet  en rådgiver t il BB for  
Lavhusrenoveringen OG at  afdelingerne/ beboerne er blevet  taget  m ed på råd.   
 
For BBs vedkom m ende sikrer vi herigennem  m idler t il at  gøre noget  ved eksem pelvis Perlen, da den 
ellers r isikerer at  stå som  en ”negat iv t idslom m e”  når alle andre renoveringst iltag er realiseret .  
Kvarterspladsen vil i sam m e m om ent  være oplagt  at  tænke m ed ift .  at  frem t idssikre om rådet  og binde 
det  sam m en m ed alle de andre t iltag. 
 
Økonom ien er pt . ikke fuldt  ud dækkende for alle de behov som  der er t il disse 2 em ner, m en de  
Byst rategiske Fællesm idler er interessante at  få m ed, da de ikke vil m edføre en yderligere husleje-  
st igning for beboerne, som  ligger ud over den sam lede sags støt tede arbejder. 
 
På FBU m ødet  d. 12.08.2025 var BB ikke repræsenteret  ved alle afdelinger, m en de 2 afdelinger, som  
var t il stede, m eddelte opbakning -  i lighed m ed BBs udm elding på forr ige FBU m øde. Vi aftalte efter-
følgende, at  for god ordens skyld, anm oder vi BBs organisat ionsbestyrelse t il at  bakke op om  ansøg-
ningen på vegne af alle afdelingerne i Brøndby St rand” . 
 
Bilag 07.01 Brøndby St rand anm odning 2025 
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08.  Horsedam m en ( O)  LUKKET PUNKT 

 

09.  Godkendelse af forhøjelse af beboerindskud ved indflytning ( B)  

 

Beslutning:  

Der blev frem sat  ønske om  beregninger, der viser konsekvenserne af en forhøjelse af beboer-  

indskuddet  – f.eks. for 2- rum s, 3- rum s boliger osv. Det  blev bekræftet , at  sådanne beregninger kan 

udarbejdes. 

 

Der var en grundig diskussion om  forhøjelsen, herunder bekym ringer om , hvorvidt  et  højere indskud 

kan udelukke m indre ressourcestærke beboere.  

 

Det  blev beslut tet , at  der skal laves en ny beregning m ed henblik på at  sænke beløbet  t il under 274 

kr. Der var generel opbakning t il en forhøjelse af indskuddet , m en m ed ønske om  en juster ing, så 

st igningen ikke bliver for m arkant . Peter Ring ønsker ført  t il referat , at  han er im od en ny beregning 

og støt ter det  anbefalede beløb på 274 kr. 

 

I ndst illing:  
Adm inist rat ionen indst iller , at  OB godkender,  

- at  afdelinger m ed beboerindskud under 274 kr. pr. kvadratm eter får hævet  indskuddet  ved 
indflytning i løbet  af foråret  2026.  

- at  de berørte afdelingers bestyrelser or ienteres inden effektueringen og  
- at  indskuddet  adm inist rat ivt  frem over løbende reguleres efter det  i lovgivningen fast lagte  

indeks   
 
Baggrund:  
Brøndby Boligselskab kan m inim ere r isikoen for tab ved fraflytning ved at  forhøje beboer indskuddet  
ved indflytning. Boligafdelingerne kan ikke helt  undgå en udgift  på tab ved fraflytninger og boligsel-
skabet  bidrager også t il at  dække udgifterne i afdelingerne, når de overst iger et  vist  beløb. Udgifterne 
har over t id haft  en st igende tendens. Men r isikoen for tab kan m inim eres ved at  hæve beboerind-
skuddet  j vf. ”Driftsbekendtgørelsen for alm ene boliger”  § 58, hvor der står:  
”Må det  antages, at  indestående beboerindskud eller depositum  ikke vil kunne dække lejernes forplig-

telser overfor afdelingen, herunder udgifter i forbindelse m ed det  lejedes fraflytning, kan den alm ene 

boligorganisat ion forhøje indskuddet  eller depositum m et  m ed virkning for nye lejere.”   
Videre i bekendtgørelsen står der, at  boligselskabet  har m ulighed for at  hæve afdelingernes indskud 
uden kom m unalbestyrelsens godkendelse, hvis indskuddet  efter forhøjelsen ikke overst iger kr. 274,-  
pr. kvadratm eter (2025 tal) .   
 
I  afdelingerne 601-0, 603-0 og 604-0 har der t idligere været  foretaget  regulering i indskud. At  
døm m e ud fra, hvor lavt  indskuddene ligger t il i forhold t il de 274 kr. pr. m2,  m å det  konstateres, at  
det  er m ange år siden, det  er sket . I  afdelingerne i St randen er indskuddet  uændret  siden byggeriets 
opførelse. Kun i de to nyeste afdelinger (609-0 og 921-0)  ligger indskuddene over de 274 kr. pr. kva-
dratm eter. I  de 7 afdelinger, hvor indskuddene ligger under de 274 kr. pr. m 2,  ligger alle under halv-
delen af de 274 kr. og udgør typisk kun en t redjedel af det  beløb.  
 
Når alle t idligere Lejerbo-adm inist rerede boligorganisat ioner efter  1. april 2026 overgår t il adm inist ra-
t ionssystem et  EG-Bolig 3, vil det  være m uligt  på en nem  og overskuelig m åde at  sam le op på de 
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relevante boligafdelinger, hvor en st igning i beboerindskuddet  efter ovenstående er relevant . EG-bolig 
giver ikke um iddelbart  m ulighed for en autom at isk opskrivning af indskuddet  i takt  m ed den indeksre-
guler ing, som  er skrevet  ind i loven. Det  vil således være en håndholdt  opgave at  regulere indskuddet  
f.eks. hvert  3. – 4. år, hvilket  foreslås.  
 
I nden ovenstående effektueres, vil bestyrelsen få en t ilbagem elding – forventeligt  i april måned 2026. 
 
Det  er også vigt igt ,  at  afdelingsbestyrelsen er m ed på reguler ingen og forstår, at  det  alene er for 
frem t idige lejere, st igningen sker;  nuværende boende får ikke ændret  deres indskud og derm ed heller 
ingen opkrævning. Derfor vil de også blive or ienteret  inden reguler ingen effektueres. 
 
DAB-Lejerbo anbefaler, at  afdelinger m ed indskud under 274 kr. pr. kvadratm eter får hævet  deres 
indskud t il det  m aksim ale beløb i løbet  af foråret  2026. 
 

10.  Evaluering af repræsentantskabsm øde ( D)  

 
Det  afholdte repræsentantskabsm øde blev drøftet . Det  blev foreslået , at  der t il næste møde  

udarbejdes en grafisk vej ledning, som  kan tydeliggøre processen om kring anvendelse af  

stem m esedler. Under spisningen oplevedes begrænset  socialt  sam vær pga. indretningen, der 

gjorde, at  deltagerne prim ært  sat te sig sam m en m ed personer, de kendte i forvejen. Der blev 

foreslået  t iltag som  bordplan eller ’t ræk et  num m er’ løsning for at  frem m e blanding og netværk 

på tværs. I déen om  at  benyt te ekstern cater ing t il frem t idige møder blev drøftet .  

 
I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB evaluerer repræsentantskabsm ødet  den 11. juni m ed henblik på forslag t il  
forbedringer.  
 
Baggrund:  

Brøndby Boligselskab afholdte ordinært  repræsentantskabsm øde den 11. juni 2025. Mødet  blev 
afviklet  på 1½  t im e (oprindeligt  planlagt  t il 2 t im er)  og m ed efterfølgende m iddag. I  m ødet   
deltog 24 repræsentanter, 2 OB-suppleanter (uden stemm eret ) , 1 observatør sam t  4 fra  
adm inist rat ionen og 1 dir igent .       
 

11.  Deltagelse i diverse udvalg ( D)  

 

Mulige deltagere t il de forskellige udvalg blev drøftet  og processen m ed at  nedsætte udvalgene  

fortsæt ter. Adm inist rat ionen udsender en mail t il alle afdelingsform ænd m ed henblik på at   

indsam le inform at ion om  ønskede deltagere t il hvert  udvalg. I  forbindelse m ed Frem t idens 

Brøndby St rand (FBS)  er det  vigt igt  at  der, udover OB- form anden, også er en repræsentant  der 

er stedkendt  i om rådet  (=  bor i St randen) . Således m elder suppleant  Muham m ad Bangash  

(afdeling 606)  sig. Det te var OB enige om . Status: 

 Byggeudvalg for Horsedam m en -  eksisterende fortsæt ter 

 HP4 – I nternt  byggeudvalg – afventer indmeldinger 

 HP4 – Koordinerende byggeudvalg – afventer indm eldinger 

 Frem t idens Brøndby St rand – OB- form and og OB-suppleant  Muham m ad Bangash 
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I ndst illing:  

Der skal tages st illing t il bemanding af følgende udvalg:  
 Byggeudvalg for Horsedam m en 
 HP4 – I nternt  byggeudvalg 
 HP4 – Koordinerende byggeudvalg 
 Frem t idens Brøndby St rand 

 
Baggrund:  
I  forbindelse m ed konst ituer ing skal der år ligt  tages st illing t il bem anding af ovennævnte udvalg.
 
Bilag 11.01 Medlem m er af udvalg 
 

12.  Chikane m od valgte beboerdem okrater  ( D)  

 

Flere m edlem m er af organisat ionsbestyrelsen og deres fam ilier oplever t rusler, ubegrundede  

anm eldelser t il kom m unen sam t  grove bemærkninger. Der blev drøftet  forskellige løsningsfor-

slag, herunder polit ianm eldelse, inddragelse af t ryghedsmedarbejdere og akt indsigt  ifm .  

anm eldelser t il kom m unen (anonym e) . På grund af alvoren skal em net  m edtages på det   

kom m ende styr ingsdialogm øde. Frivillige skal ikke skræm m es væk fra deltagelse i beboer-  

dem okrat iet .   

 

I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB vurderer om fang og karakter af chikane im od beboerdem okrater/ ansat te og 
forslag t il init iat iver, der kan løse udfordringerne.   
 
Baggrund:  
Fra t id t il anden opleves der episoder af forskellige former for chikane i afdelingerne, både  
overfor ansat te og beboerdemokrater. Der er derfor behov for at  få kort lagt  og se på  
handlem uligheder, herunder hvad der er m uligt  indenfor gældende lovgivning. 
 

13.  Konst ituer ing af Forretningsudvalget  ( B)  

 

Beslutning:  

Den nye forretningsorden blev vedtaget  og det  blev vedtaget , at  vi fortsæt ter m ed sam m e udvalg  

som  hidt il.   

 

I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB drøfter ny forretningsorden for forretningsudvalget  og herunder den  
frem t idige sam m ensætning og vælger m edlem m er af FU.  
 
Baggrund:  
Årligt  efter repræsentantskabsmødet  skal der vælges et  forretningsudvalg for OB. Hidt il har det  
bestået  af form and og to bestyrelsesm edlem m er. Det  fremgår af vedtægter for BB i §11, stk. 6, 
at  der ved konst ituer ing udpeges et  forretningsudvalg. Der er udarbejdet  revideret  
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forretningsorden for OB’s forretningsudvalg. 
 
Bilag 13.01 Forslag t il Forretningsorden FU 
Bilag 13.02 Gældende forretningsorden 
 

14.  Revisor ( B)  

 
Beslutning:  

DAB og Lejerbo har efter fusioneringen fortsat  hver sin revisor. Hovedbestyrelsen har planlagt  at  

drøfte spørgsm ålet  på m ødet  i septem ber, hvor det  evalueres, hvilken revisor der frem adret tet  skal 

benyt tes.  

 

Beslutning om  eventuelt  revisorskift  udskydes t il efter næste hovedbestyrelsesm øde, afhængigt  af 

hvad drøftelserne m åt te give anledning t il. 

 

I ndst illing:  
Adm inist rat ionen indst iller , at  OB godkender, at  der igangsæt tes t il afklar ing forud for næste  
repræsentantskabsm øde en undersøgelse m ed henblik på afdækning af fordele og ulem per ved valg  
af anden revisor sam t  hvad udgiften vil kunne beløbe sig t il,  hvis der vælges anden revisor end  
Lejerbos.  
 
Baggrund:  

På repræsentantskabsm ødet  den 11. juni 2025 udt rykte et  medlem  behov for, at  der lej ligheds-
vis blev skiftet  revisor. Som  bekendt  finder valg af revisor sted en gang år ligt  og kan kun ske på 
repræsentantskabsm ødet . Senest  har der været  genvalg t il Ernst  og Young, som  også er  
Lejerbos revisor. Form and Moham ed Barghadouch anerkendte på m ødet  behovet  for at  under-
søge sagen nærm ere.  
 
Derudover kan oplyses, at  DAB-Lejerbos hovedbestyrelse har givet  direkt ionen m andat  t il at   
afsøge markedet  og kom m e med oplæg t il møde i septem ber om  valg af revisor for  
adm inist rat ionsselskabet .   
 

15.  Ændring vedr. pr ivat  vej / pr ivat  fællesvej  i afd. Kirkebjerg ( B)  

 

Beslutning:  

Godkendt .  

 

I ndst illing:  
Adm inist rat ionen indst iller, at  OB godkender, at  der ansøges Brøndby Kom m une om  godkendelse 
af:  

- at  den pr ivate fællesvej  fra Ved Kirkebjerg nr. 2 frem  t il Ved Kirkebjerg nr. 22 bliver  
om dannet  t il pr ivat  vej  og  

- at  den pr ivate vej  fra Ved Kirkebjerg nr. 24 (Daginst itut ion)  og frem  t il Ved Østerbjerg 
bliver om dannet  t il pr ivat  fællesvej .    
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Baggrund:  
Der er behov for, at  der bliver byt tet  rundt  på, hvilken del af vejen Ved Kirkebjerg, som skal 
være pr ivat  vej  og hvad der skal være pr ivat  fællesvej , som  følge af komm unens lukning af t il-
kørslen fra Park Allé t il Ved Kirkebjerg. Det te for at  sikre en fair fordeling af vejvedligeholdelses-
udgifterne m ellem  afdelingen og kom m unen. Nærmere fork lar ing fremgår af bilag.  
 
Bilag 15.01 Ændring vedr. pr ivat  vej  i Kirkebjerg 
 

16.  Godkendelse af låneoptag for  to projekter  i 6 0 3 - 0  ( B)  

 

Beslutning:  

Godkendt .  

 

I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB bekræfter resultatet  af den afholdte m ailvoter ing afslut tet  19. juni om  godken-
delse af lånefinansier ingen for både renovering af elevatorer i højhusene og st røm peforing af fald-
stam m er m ed henblik på efterfølgende godkendelse i Brøndby Kom m une.  
 
Baggrund:  

På ekst raordinært  afdelingsm øde den 4. juni 2025 i afd. 603-0, Brokær, blev enstem m igt   
vedtaget  både forslag om godkendelse af lånefinansier ing af renovering af elevatorer i  
højhusene og forslag om  godkendelse af lånefinansier ing af st røm pefor ing af faldstam m er.  
 
Som  det  frem går af m edsendte referat  for m ødet , er der tale om  eksterne finansier ing af de to 
projekter.  
 
Renoveringen af elevatorerne i højhusene beløber sig sam let  t il en udgift  på 7.027.000 kr.,  som  
skal finansieres ved 30-årigt  realkredit lån. Det  vil give en st igning i huslejen på 1,76 % . 
St røm peforingen af alle toilet faldstam m er og nedløbsrør fra tage og altaner har en sam let  udgift  
på 5.935.000 kr.,  som ligeledes finansieres ved 30-årigt  realkredit lån. Det  vil give en st igning i 
huslejen på 1,48% .  
 
Selvom  huslejest igningen er under 5% , skal et  projekt , når der er tale om  ekstern finansier ing, 
godkendes af kom m unen, før det  kan igangsæt tes. Forinden kom m unens behandling, skal også 
foreligge en godkendelse fra OB.  
 
Efter m ailvoter ingens afslutning den 19. juni har adm inist rat ionen frem sendt  ansøgningen om  
godkendelse af lånoptag for de to projekter. Kom m unen har svaret  t ilbage, at  sagen først  kan 
behandles på kom m unalbestyrelsesm øde i august . 
 
Bilag 16.01 Referat  fra ekst raordinært  afdelingsmøde afdeling 603 den 4. juni 2025 
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Referat  fra  m øde i organisat ionen for  Brøndby Boligselskab 
Nygårds Plads 27,1., 2605 Brøndby 
 
 
 
 

 

 

Udsendt  den 10. septem ber 2025 

 (O)  Orienter ing (B)  Beslutning   (D)  Dialog Side 8 

17.  Endelig godkendelse af dr iftsbudget tet  for  afd. 6 0 7 - 0  ( B)  
 
Beslutning:  
Godkendt .  
 
 
I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB bekræfter resultatet  af den afholdte m ailvoter ing afslut tet  19. juni, hvor OB:   

- endeligt  godkender dr iftsbudget terne for perioden 1/ 1 2026 t il 31/ 12 2026 for afd. 607-0 
- godkender, at  dr iftsbudget tet  2026 for afdeling 607-0 bliver forelagt  Brøndby Kom m unes  

t ilsyn for endelig st illingtagen. 
 

Baggrund:  

På organisat ionsbestyrelsens møde den 22. maj  2025 blev afdelingernes dr iftsbudget ter for  
perioden 1/ 1 2026 t il 31/ 12 2026 behandlet . OB godkendte alle dr iftsbudget ter, herunder  
budget terne for afd. 604-0 og 607-0 under forudsætning af afdelingsmødets godkendelse.  
Budget tet  for afd. 921-0 blev ikke godkendt . OB pålagde adm inist rat ionen at  genforhandle 
dr iftsbudget tet  med den nye afdelingsbestyrelse.  
  
Efterfølgende har afdeling 604-0 på afdelingsmøde den 28. maj  2025 godkendt  drift sbudget tet  
for 2026. Afdelingsmødet  i afd. 607-0 har im idlert id på møde den 26. maj  2025 stem t  nej  t il 
dr iftsbudget tet . Drift sbudget tet  blev ellers af afdelingsbestyrelsen godkendt  på møde den 2. april 
2025. Det  er adm inist rat ionens vurdering, at  årsagen t il,  at  budget forslaget  blev nedstemt  med 
overvældende flertal,  er, at  huslejest igningen på 6,28%  for fam ilieboliger og 6,08%  for ung-
domsboliger ligger i et  niveau, som  flertallet  ikke ønsker.  
  
Årsagen t il huslejest igningen i 607-0 er først  og fremmest , at  der skal spares mere op t il de 
frem t idige vedligeholdelsesarbejder indt il den planlagte helhedsplan (HP4)  er fuldt  gennem ført  
(helhedsplanen er desværre blevet  udsat  af flere gange) , m en også t il m edfinansiering af  
helhedsplanen og større m edfinansiering af den kom m ende helhedsplan for lavhusene.  
Derudover er der flere udgifter t il vand, renholdelse, istandsættelse ved fraflytning og t il at   
betale af på afdelingens underskud.     
  
Den kom m ende husleje for afd. 607-0 vil kom m e t il at  ligge på niveau m ed huslejen i de øvrige 
af boligselskabets fam ilieboligafdelinger i Brøndby St rand, når der også tages højde for,  at  der i 
afdeling 606-0 er vandm ålere.   
  
Adm inist rat ionen indst iller derfor, at  organisat ionsbestyrelsen fastholder forslag t il dr iftsbudget  
for 2026 for afd. 607-0, og at  det  som  følge heraf vil blive forelagt  Brøndby Kommunes t ilsyn for 
endelig st illingtagen. 
 
Efter m ailvoter ingens afslutning den 19. juni har adm inist rat ionen frem sendt  budget tvisten t il 
afgørelse i kom m unen.  
Bilag 17.01 Drift sbudget  2026 for afd. 607-0  
Bilag 17.02 Mailvoter ing 
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Udsendt  den 10. septem ber 2025 

 (O)  Orienter ing (B)  Beslutning   (D)  Dialog Side 9 

18.  Afdeling 9 2 1  -  Endelig godkendelse af dr iftsbudget ter  ( B)  

 

Beslutning:  

Godkendt .  

 

I ndst illing:  
Det  indst illes, at  OB bekræfter resultatet  af den afholdte m ailvoter ing afslut tet  19. juni, hvor OB:   

- endeligt  godkender dr iftsbudget terne for perioden 1/ 1 2026 t il 31/ 12 2026 for afd. 921-0 
- godkender, at  hvis det  reviderede driftsbudget 2026 for afdeling 921-0 m od forventning ikke 

vedtages, vil det  blive forelagt  Brøndby Kom m unes t ilsyn for endelig st illingtagen 
 
Baggrund:  

På organisat ionsbestyrelsens møde den 22. maj  2025 blev afdelingernes dr iftsbudget ter for  
perioden 1/ 1 2026 t il 31/ 12 2026 behandlet . OB godkendte alle dr iftsbudget ter, herunder bud-
get terne for afd. 604-0 og 607-0 under forudsætning af afdelingsmødets godkendelse.  
Budget tet  for afd. 921-0 blev ikke godkendt . OB pålagde adm inist rat ionen at  genforhandle 
dr iftsbudget tet  med den nye afdelingsbestyrelse.  
  
Der har den 4. juni 2025 været  afholdt  m øde m ed afdelingsbestyrelsen om  et  revideret  forslag  
t il dr iftsbudget  for 2026. Forslaget  betyder, at  i stedet  for en huslejest igning på 12,15 %  vil den 
i 2026 bliver på 9,58 % . Det  nye dr ift sbudget  blev godkendt  af afdelingsbestyrelsen på mødet . 
Forslag er t il godkendelse på afdelingsmøde den 23. juni 2025. Det  er adm inist rat ionens klare 
forventning, at  det  nye budget  vil blive vedtaget .  Hvis det  reviderede dr ift sbudget  2026 for  
afdeling 921-0 mod forventning ikke vedtages, er det  adm inist rat ionens anbefaling, at  OB  
beslut ter, at  det  bliver forelagt  Brøndby Kommunes t ilsyn for endelig st illingtagen. Afdelings-  
mødet  den 23. juni vedtog enstemmigt  det  reviderede forslag t il dr iftsbudget  2026 for afdeling 
921-0. 
 
Bilag 18.01 Forslag t il dr iftsbudget  2026 afd. 921-0  
 

19.  Godkendelse af råderetskatalog for  afdeling 6 0 1 - 0 , Kirkebjerg ( B)  

 

Beslutning:  

Godkendt .  

 

I ndst illing: 

Det  indst illes, at  OB godkender det  råderetskatalog for afd. 601-0, Kirkebjerg, som blev  
vedtaget  på afdelingsm ødet  den 13. m aj  2025.  
 
Baggrund: 

Der er udarbejdet  et  råderetskatalog i afdeling 601-0. Afdelingsmødet  den 13. maj  2025 vedtog 
råderetskataloget . Efterfølgende skal det  godkendes af organisat ionsbestyrelsen, for at  det   
endeligt  kan t ræde i kraft .  
 
Bilag 19.01 Afd. 601 Råderetskatalog 
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Udsendt  den 10. septem ber 2025 

 (O)  Orienter ing (B)  Beslutning   (D)  Dialog Side 10 

         Orienter ingspunkter  ( O)  

20.  Nyt  fra  form anden 

 

-  Form anden orienterede kort  om  kom m ende dialogm øde m ed kom m unen sam t  øvrige  
boligorganisat ioner.  

 

Nyt  fra  forretningsføreren ( O)  

 

-  Brand i UP 49, 3. tv./ El: con – Lot te or ienterede kort  om  branden i Ulsøparken.   
-  Brandgennem gang af afdelingerne – Vi skal have fortsat  fokus på brandgennem gang og  

beredskabsplaner i alle afdelinger.  
-  Ladestandere, Status for implementer ing – Afdeling 604 er i gang med implem entering.  
-  Nyt  fra DAB-Lejerbos bestyrelse – Der arbejdes på at  finde et  nyt  fælles dom icil t il ca. 450  

m edarbejdere i adm inist rat ionen og de nuværende bygninger planlægges solgt . Det  bliver  

Lejerbos CVR num m er, der videreføres i den sam lede organisat ion. DAB’s I T-system er  
vurderes som  m ere effekt ive, og der er planlagt  en datam igrer ing i april 2026. Der er  
igangsat  arbejde m ed en ny fælles hjem m eside. Der skal ske fornyelser på de sociale  
m edier, og et  digitalt  nyhedsbrev im plem enteres.  

-  Rot te og kloakproblem er i St randen og generelt  – Der er konstateret  kloak-  og rot teproblem er 
i St randen sam t  i afdeling 604, Brøndby Nord. Kloaksystem erne er ved at  blive undersøgt . Der 
er stort  fokus på at  få afklaret  og håndteret  situat ionen. 

-  I brugtagning af nyt  dr iftssystem  -  NTI  FM er udsat  grundet  den datam igrer ing, der skal finde 
sted im ellem  DAB og Lejerbo. System et  forventes taget  i brug i m aj  eller juni 2026. 

-  Brug af fælleslokaler i St randen, status for nye vedtægter for m ot ionsklub. Et  m øde er afholdt  

m ed afdeling 607 og m ot ionsklubben. Mot ionsklubbens bestyrelse har t ilkendegivet , at  m an 
ønsker at  arbejde videre m ed at  om danne klubben t il en beboerklub. Eksterne brugere får  i 
første om gang lov t il at  fortsæt te indt il de selv m elder sig ud. 

-  Ungarbejdere – Der arbejdes på en ny kont rakt form . 
-  Flytning t il nye kontorlokaler – De nye lokaler forventes klar om  6-7 m åneder. Der overvejes 

m ulighed for at  udleje de nuværende lokaler.  
-  Varm em esterm øde 26. august  2025, vedligeholdelsesplaner/ afdelingst jek – Vi har stort  fokus 

på vedligeholdelsesplaner og afdelingst j ek.  
 

21.  ABA- anlæg Højhuse i St randen ( O)  

Taget  t il efterretning.  
 
Der er stadig ikke modtaget  bygget illadelser på de permanente automat iske brandvent iler ings-
anlæg (ABV-anlæg) .  

Det  er ikke blot  BB, som  har problem er med at  få bygget illadelse på plads i forhold t il  
lovliggørelsen af elevatorerne i højhusene.  Derfor arbejdes nu sam m en m ed rådgiverteam  for 
Tranem osegård i forhold t il dialogen m ed kom m unen. 

Den gode nyhed er, at  Brøndby Kom m une endelig har accepteret , at  byggesagsbehandlingen 
igangsættes på baggrund af et  relat ivt  sim pelt  stat isk notat  -  i stedet  for en fuld starterklæring 
via en stat iker i konst rukt ionsklasse 3 (sidstnævnte ville være dyrt  og t idskrævende) .  
Rådgiverne har anm odet  kom m unen om  det te, da de stat iske ændringer kan holdes inden for en 
”bagatelgrænse”  på 5 %  forøgelse af lasten. 
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Udsendt  den 10. septem ber 2025 

 (O)  Orienter ing (B)  Beslutning   (D)  Dialog Side 11 

 

 

 
Med venlig hilsen 
 
Lot te Hodget t -Richardson 
 

Kom m unen har godtaget  anm odningen -  på bet ingelse af, at  de to projekter for hhv. BB og T13 
udføres via ident iske løsninger. Det  er der ikke noget  problem  i,  for det  var alligevel det , der lå i 
planerne. De to rådgiverteam s er nem lig kom m et  frem  t il de sam m e tekniske løsninger for  
lovliggørelsen. 

De to rådgiverteam s er nu i gang m ed at  færdiggøre byggeansøgningen. Det  er forventningen, 
at  kommunen derefter giver en bygget illadelse relat ivt  hurt igt ,  og hurt igere end skitseret  i  
nedennævnte t idsplan. 

Tidsplanen i forhold t il OB-mødet  i m aj  er ændret , så arbejderne afslut tes først  t il apr il 2026 og 
ikke i m arts.  Opdateret  t idsplan:   

• Myndighedsbehandling/ bygget illadelse august  -  novem ber 2025 
• Tilbudsindhentning og kont raher ing i novem ber 2025 -  januar 2026 
• Anlæg afleveret  og fuldt  idr iftsat  i april 2026 

22.  Egenkapita l ( O)  

Taget  t il efterretning.  
 
DAB-Lejerbo har udarbejdet  en opdateret  oversigt  for boligorganisat ionens egenkapital.   
Oversigten viser, at  der pt . er et  disponibelt  beløb på 2,2 m io. kr. i disposit ionsfonden i 2025, og 
det  vil inden for de første par år st ige med ca. 1 m io. kr. år ligt .  Derefter vil der ske en yderligere 
st igning.  

Der er en eventualforpligt igelse vedr.  Horsedam m en på ca. 4,7 m io. kr. Bliver forpligt igelsen  
udløst  som  følge af, at  byggesagen for Horsedam m en m å opgives, vil disposit ionsfonden gå i  
m inus. I m idlert id vil arbejdskapitalen i den situat ion kunne dække overskr idelsen. Der er nem lig 
en disponibel del i arbejdskapitalen på 2,6 m io. kr. Arbejdskapitalen vil st ige jævnt  i de  
kom m ende år – ca. 0,6 m io. kr. pr. år.  

Derfor er der fortsat  meget  begrænsede muligheder for at  yde støt te fra disposit ionsfonden og 
arbejdskapitalen i de næste par år.  

Muligheden for støt te fra t rækningsret ten er derim od noget  bedre. I  t rækningsret ten er der ca. 
20 m io. kr. ved udgangen af 2025, og den vil i de kommende år være st igende, dog m ed en vis 
fragang i perioden.   

Bilag 22.01 Egenkapitaloversigt  
 

23.  Eventuelt  
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