_ o _ AVA
Dagsorden for mgde i organisationen for Brgndby Boligselskab

Nygards Plads 27,1., 2605 Brgndby |vv|

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

Udsendt den 26. januar 2026

Dagsorden Mandag den 2. februar 2026 kl. 17.00
Deltagere fra OB Mohamed Barghadouch MOH  Formand
VAKANT Naestformand
Peter Ring PER Medlem
Jgrn Schoop JgS Medlem
Ali Dzemali ALD Medlem
Maiken Kit Jensen MKJ Medlem
Jesper Aagaard Stegler JAS Medlem
Muhammad Bangash MUB 1. suppleant
Michael Bengtsson MIB Medarbejderrepraesentant
Deltagere fra administrationen Lotte Hodgett-Richardson LIP Forretningsfarer
Troels Buch Kristensen TKR Forvaltningskonsulent
Jeanette Byskov JBY Sekreteer
Deltagere fra DAB-Lejerbo Brian Hartmann Nielsen Projektchef Bygge- og Udvikling
01. Referent Jeanette Byskov JBY Sekreteer
02. Dagsorden Godkendelse af dagsorden.
03. Referat fra sidste OB-mgde Godkendelse af referat fra mgde i organisationsbestyrelsen
den 4. december 2025.
Bilag 03.01 — Referat fra mgde den 4. december 2025
04. Opgaveliste Godkendelse af opgaveliste.
Bilag 04.01 - Opgaveliste

Beslutningspunkter (B)

05. HP4 (O) LUKKET PUNKT
06. Horsedammen (O) LUKKET PUNKT
07. Helhedsplan for Kirkebjerg(O)

Der er igangsat en gennemgribende tilstandsvurdering og udarbejdelse af plan for vedligeholdelse/for-
nyelse af afdeling 601-0 Kirkebjerg, som skal danne baggrund for udformningen af en helhedsplan for
afdelingen.

Tidsplanen for udarbejdelse af tilstandsrapport:
e TV-inspektion af kloak — Driften igangseetter dette — udfgrelse i lgbet af januar 2026, afrap-
portering primo februar 2026.
¢ Prgveopgravning af dreen — Udfares pa baggrund af TV-inspektionen ultimo januar 2026.
e Geotekniske boringer for undersggelse af jordlag — Udfgres ultimo januar 2026.
e Termografering af facader — Udfgres i januar 2026.
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e Besigtigelse af boliger, keelder og loftrum — Udfgres primo februar 2026 (evt. ultimo januar

2026).
e Prgvetagning i boliger udfgres samtidig med besigtigelsen.

e Gennemgang af eksterne rapporter samt udfgrelse af samlet tilstandsrapport og vedligeholdel-

sesplan — Februar 2026.
o Aflevering af samlet materiale til BB — primo marts 2026.

Det vurderes af radgiver, at man p.t. er cirka en maned bagud ift. denne plan.

08. Godkendelse af kollektiv raderet for hegn og havelage i afd. 608-0 (B)
Indstilling:
Administrationen indstiller, at OB godkender det i afdeling 608 vedtagne forslag om kollektiv raderet
for hegn og haveldge med henblik pa videre godkendelse i kommunen.
Baggrund:
P& afdelingsmgdet den 26. november 2025 blev vedtaget forslag om kollektiv raderet for hegn og ha-
veladge pa betingelse af:
- at hegn og haveldge etableres i overensstemmelse med afdelingens raderetskatalog
- at hvis en beboer veelger at fa hegn og havelage via den kollektive raderet, sa accepterer be-
boeren ogsa den afledte huslejestigning
- at det enkelte projekt ikke ma overstige 83.361 kr. inkl. moms
- at den kollektive raderet finansieres som et lan af afdelingens egne midler, der afdrages over
10 ar og inden for en samlet ramme pa 833.608 kr.
- at udmgntningen af lanerammen sker efter "fgrst til mglle”-princippet.
Efter afdelingsmgdets godkendelse af forslaget vil det skulle godkendes af organisationsbestyrelsen og
af Brgndby Kommune, fgr det kan traede i kraft.
Bilag 08.01 — Referat af afdelingsmgde 26. november 2025
09. Organisationsbudget (B)

Indstilling:
Administrationen indstiller, at OB godkender budgetforslag 2027 for BB.

Baggrund:

Forud for afdelingernes budgetlaegning for 2027 skal organisationsbestyrelsen godkende et budget for
boligorganisationen, som ligger til grund for de administrationsudgifter pr. enhed, der skal opkraeves.
Det samlede administrationsbidrag vil falde med 3,33 pct. fra 2026 til 2027. Administrationsbidraget
til DAB-Lejerbos administration vil veere usendret i forhold til 2025 (som meldt ud fra hovedbestyrel-
sen), men falder i forhold til 2026. Det til boligorganisationen vil stige med 4,2 % som fglge af flere
udgifter til isaer kursusaktiviteter. Administrationsbidraget fremgéar af note 7 pa side 4 i budgettet.

Bilag 09.01 - Budgetforslag 2027 for BB
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PAUSE MED MIDDAG

10. Ekstraordinzert repreesentantskabsmgde (B)

Indstilling:
Administrationen indstiller, at OB tager stilling til:

- om der skal indkaldes til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde med henblik pa valg af ny
naestformand og i givet fald fastleegge en dato for mgdet.

- hvis OB finder det hensigtsmeessigt at behandle forslag til vedteegtsaendringer pa samme
made, foreslas det, at OB tager stilling til, om OB vil foresla, at BB’s vedteegter sendres, sa der
i tilsvarende situation ikke ngdvendigvis behgver at blive indkaldt til ekstraordineert afdelings-

mgde.
Baggrund:

Harun oplyste pa sidste mgde, at han fraflytter boligselskabet den 31. januar 2026. Da Harun er
neestformand for OB, valgt pa repraesentantskabsmgde, drgftede OB, hvordan situationen skal hand-
teres frem til neestkommende repraesentantskabsmgade.

I henhold til § 11, stk. 1 i Brgndby Boligselskabs vedtaegter skal bestyrelsen besta af syv medlemmer,
inklusive formanden og neestformanden. Det er derfor et krav, at bestyrelsen er besat af en for-
mand/naestformand. Hvis formand/naestformanden fratreeder sin post i valgperioden, er det derfor
ngdvendigt, at der udpeges en ny formand/naestformand. Dette da manglen pa en formand/naestfor-
mand vil ggre, at konstitueringen ikke er i overensstemmelse med vedtsegterne.

I henhold til 8 11, stk. 5 i vedteegterne udpeges ved konstitueringen bestyrelsens formand og naest-
formand, medmindre disse er valgt af repraesentantskabet.

Bilag 10.01 — Notat om valg af formand/naestformand
Bilag 10.02 — Forslag til vedteegtseendring

11. Droftelse af beredskabstilstand (D)

Indstilling:
Administrationen indstiller, at OB drgfter, om man vil forberede sig pa at kunne hjaelpe beboere, som i

konkrete krisesituationer vil have sveert ved at klare sig selv — og i givet fald, hvordan hjselpen bgr
organiseres.

Baggrund:
Der tales meget om, hvordan vi skal ruste os til eventuelle kommende kriser, som f.eks. lsengereva-

rende stromafbrydelser og ekstreme vejrsituationer som f.eks. storme og skybrud.
BL har nu pa deres hjemmeside BL.dk beskrevet, hvordan man som boligorganisation skal forholde sig
til, at fremtiden virker mere usikker.

BL slar fast, at boligorganisationer ikke har et formelt ansvar for samfundets beredskab. Boligorgani-
sationer har alene pligt til at sikre, at deres ejendomme er forsvarligt vedligeholdt, s& bygningerne
f.eks. kan modsta kraftig regn og vind. Boligorganisationer er heller ikke forpligtede til at udarbejde
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egentlige beredskabsplaner.

Det forhgjede trusselshillede betyder dog, at DAB-Lejerbo i den kommende tid vil have et skeerpet fo-
kus pa at sikre ejendommenes stand og de evt. forholdsregler, som bgr tages f.eks. i forhold til
stramafbrydelser og ekstremt vejr.

Derudover anbefaler DAB-Lejerbo, at organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne drgfter, om

man vil forberede sig pa at kunne hjaelpe beboere, som i konkrete krisesituationer vil have sveert ved
at klare sig selv — og i givet fald, hvordan hjeelpen bgr organiseres. Det kunne eventuelt vaere en mu-
lighed at lave en oversigt over handikappede m.v. i hver afdeling.

Bilag 11.01 — Mail fra DAB-Lejerbo

Orienteringspunkter (O)

12.

Nyt fra formanden (O)
- Evaluering af nytarstaffel 21. januar 2026
- BL Valg til kreds 9 — Bilag 12.01 — Kredsvalg 2026
- Deltagelse i bestyrelseskonference den 27.-28. februar 2026

13.

Nyt fra forretningsfgreren (O)

- Nyt fra DAB-Lejerbos bestyrelse

- Status for flytning til nye lokaler

-  Status Café Perlen — Bilag 13.01

-  Status for den boligsociale helhedsplan

-  Status for Fremtidens Brgndby Strand

- Opleering i nye systemer, konsekvens for datoer for budgetmader
- Status p& sundhedstjek afdeling 607

- Opsigelse af HRH

- m.v.

14.

Rettidigt valg af afdelingernes repreesentanter til repreesentantskabet (0)

I forhold til det kommende repraesentantskabsmgde skal det indskaerpes, at afdelingerne forud for re-
praesentantskabsmgdet far valgt repraesentanter til repraesentantskabet og at dette fremgar tydeligt
af bestyrelsesreferatet, som skal veere indsendt til administrationen forud for repreesentantmgdet
(gerne far indkaldelsen) og sadan at det overfor dirigenten pa mgdet kan dokumenteres, at de
tilstedeveerende repraesentanter er lovligt valgte.

Det skal i forleengelse heraf oplyses, at kompetencen til at udpege repreesentantskabsmedlemmer
ikke af afdelingsbestyrelsen kan videregives f.eks. til afdelingsformanden. Nar afdelingsmgdet har be-
sluttet, at afdelingsbestyrelsen har kompetencen til at udpege afdelingens repraesentanter til reprae-
sentantskabet, s er det kun i det forum, en sddan udpegning kan ske. Det foreslas, at afdelingsbe-
styrelserne samtidig med udpegning af repraesentanter udpeger suppleanter herfor, som kan trsede
til, hvis de valgte repraesentanter er forhindret - de nsermere regler defineres i bestyrelsens forret-
ningsorden.

Administrationen sender en mail til bestyrelserne om udpegelse af medlemmer og suppleanter til re-
preesentantskabet.
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15.

ABV-anlaeg hgjhuse i Stranden (O)

Der er kommet en ny tidsplan for radgiverne pa sagen. | den forrige tidsplan skulle tilbudsindhentning
og kontrahering veere afsluttet januar 2026 og med fuld idriftseettelse i april 2026. | den nye tidsplan
forventes anlaeggene farst at veere helt i drift i slutningen af juni maned. Det skyldes, at radgivere har vee-
ret for langsommelige med udbudsmaterialet - og sa blev de for sent opmaerksomme pa, at det var
ngdvendigt med supplerende miljgprever af taget. Desvaerre kan dette ikke indhentes pa nuvaerende
tidspunkt.

Bilag 15.01 - Tidsplan

16.

Egenkapital (O)
DAB-Lejerbo har udarbejdet en opdateret oversigt for boligorganisationens egenkapital.

Oversigten viser, at der i starten af 2026 er et disponibelt belgb pa 2,9 mio. kr. i dispositionsfonden.
Det er 0,7 mere end det budgetterede. Det skyldes flere forhold. Hjemfaldsopggrelser for 2022, 2023
og 2024 fra Landsbyggefonden er blevet opdateret og derfor er ydelsesstgtten til hjemfald steget i
2025. | modsatte retning treekker flere udgifter til tab ved lejeledighed, som er steget mere end bud-
getteret. Det skyldes bl.a., at der er udgiftsfart lejetab for Mejsely for perioden juli 2021 — maj 2023.

Inden for de fgrste par ar stiger dispositionsfonden med ca. 1 mio. kr. arligt. Derefter vil der ske en
yderligere stigning.

Der er en eventualforpligtigelse vedr. Horsedammen péa ca. 4,7 mio. kr. Bliver forpligtigelsen

udlgst som fglge af, at byggesagen for Horsedammen ma opgives, vil dispositionsfonden ga i

minus. Imidlertid vil arbejdskapitalen i den situation kunne deekke overskridelsen. Der er nemlig en
disponibel del i arbejdskapitalen pa 2,6 mio. kr. Der er udsigt til overskud i boligorganisationens regn-
skab for 2025 pa 0,6 mio. kr., som vil styrke arbejdskapitalen yderligere. Arbejdskapitalen vil stige
jeevnt i de kommende ar — ca. 0,6 mio. kr. pr. ar.

Derfor er det fortsat sddan, at der er meget begraensede muligheder for at yde stgtte fra dispositions-
fonden de ferste par ar, men lidt mere raderum for arbejdskapitalen i de naeste par ar.

Muligheden for stgtte fra treekningsretten er derimod noget bedre. | treekningsretten er der ca. 23
mio. kr. ved udgangen af 2025, og den vil i de farste par ar veere uaendret. Fra 2030 vil den stige
igen.

Bilag 16.01 Egenkapitaloversigt

17.

lgangveerende projekter i Brgndby Boligselskab (O)

Udskiftning af vinduer og baldakiner pa torvet
e Renoveringen er ved at veere feerdig. Den er forlgbet uden de store udfordringer.
o Der er afleveringsforretning af projektet den 30. januar 2026.
e Der forventes budget overskridelse pa 150.000 kr. (budget 5.900.000 kr.)

Elevatorudskiftning afdeling 603
e Opstart byggeplads uge 4.
e Opstart renovering uge 5.
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e Udsendelse af orienteringsskrivelse til beboerne er padbegyndt: Bilag 17.01 - Skrivelse vedr.
elevatorudskiftning

Strgmpeforing afdeling 603
e Er opstartet og holder tidsplan indtil videre.
e Der har veeret udfordringer med at fa adgang til boligerne - der arbejder pa lgsning.
e Der har veeret 2 vandskader, en pga. en prop i faldstammen og en pga. beboeradfeerd. Begge
er under udbedring.

Brandsektionering afdeling 604
e Projektet er opstartet med at lave stilladser og mandskabsfaciliteter til nedriverne.
e Saneringen af loftet forventes opstartet uge 4 og forventes at tage 12 uger, hvorefter det for-
venter at tage 7 uger at genopbygge og isoler loftet igen.
e Der arbejdes pad om tgmrerne kan komme i gang med genopbygningen fer hele loftet er sane-
ret ved at zoneopdele efter sanering.

Etablering af ladestandere afdeling 604

e Parkeringspladsen er feerdigetableret, dog mangler der fortsat opkgrselskant, som forventes
udfart i lgbet af neeste uge, hvis vejret tillader det.

e Ladestanderne er opsat, og der mangler nu kun montering af elmaler. Ogsa dette forventes
gennemfart i naeste uge, hvorefter Norlys kan pabegynde levering af strgm til bilerne.

e For at forhindre, at der ’kaelkes’ ud over kanten og ned pa evt. parkerede biler, vil der blive
opsat et hegn.

e Nar ladestanderne er klar til brug, vil der blive omdelt information til beboerne med vejledning
i, hvordan man tilmelder sig Brgndby Boligselskabs ordning.

18. Ny aftale med Norlys om servicering af el-ladestandere (O)

Indstilling:
OB bedes tage stilling til ny aftale om servicering og drift af el-ladestandere, da den nuveaerende aftale
med Norlys ophgrer pr. 31. december 2025.

Baggrund:

Redeggrelse for forlgb vedr. lade- og serviceaftale med Norlys

Den 30. juni 2025 modtog vi en mail fra Norlys, hvori de opsagde den nuveerende ladeaftale samt den
tilhgrende serviceaftale med virkning pr. 31. december 2025. Samtidig oplyste Norlys, at der kunne
indgas en ny aftale senest pr. 1. december 2025, men denne blev ikke fremsendt sammen med opsi-
gelsen. (Bilag 1)

I lgbet af efteraret rettede vi ad flere omgange henvendelse til Norlys med henblik pa at fa tilsendt
den nye aftale, men uden resultat.

Den 18. november 2025 modtog vi endelig en ny aftale fra Norlys. | aftalen fremgik to mulige fremti-
dige lgsningsmodeller. Begge modeller blev fremlagt for organisationsbestyrelsen pa mgdet den 4. de-
cember 2025.

Den 11. december 2025 modtog vi en mail fra Norlys, hvori de trak opsigelsen tilbage. Begrundelsen
var, at de to fremsendte aftalemodeller ikke var relevante for den lgsning, hvor en boligorganisation
selv har kgbt ladestanderne. Norlys oplyste samtidig, at vi ville modtage en ny aftale inden udgangen
af januar 2026. (Bilag 2)
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Denne nye aftale er pr. dags dato endnu ikke modtaget.

| efteraret henvendte vi os til Clever (vilkarlig valgt) for at undersgge, om de kunne tilbyde en alter-
nativ ladelgsning. Clever oplyste, at de kunne lgfte opgaven, men at det ville forudseette en udskift-
ning af samtlige eksisterende ladestandere. Udskiftningen ville dog ske uden omkostninger for boligor-
ganisationen (BB). Clever fremlagde desuden to mulige modeller for opladning og afregning over for
brugerne af ladestanderne.

Vi afventer fortsat, at Norlys fremsender den lovede nye aftale. Samtidig har vi mulighed for at afsgge
markedet yderligere med henblik pa at indhente andre tilbud og skabe et bredere beslutningsgrundlag
med flere valgmuligheder.

Det oplyses derudover, at der er kommet nye regler om lejers ret til at etablere ladepunkter til elektri-
ske karetgjer. De nye regler er tradt i kraft den 1. januar 2026. BL Informerer nr. 2725 er vedlagt
som bilag.

Bilag 18.01 — Norlys bilag 1
Bilag 18.02 — Norlys bilag 2

19. Etablering af ladestandere i DAB-Lejerbo 2026 (O)

Denne mail er indkommet fra DAB-Lejerbo:

Der er vedtaget nye regler, som giver beboere i almene boliger ret til at etablere egne ladestandere.
Lovgivningen giver de enkelte beboere nogle rettigheder, der er lidt pa tveers af de regler, vi normalt
kender fra almenlejeloven.

DAB-Lejerbo’s Energiteam har faet en del henvendelser om de nye regler, og om hvad de i gvrigt an-
befaler i forbindelse med etablering af ladestandere i afdelingerne.

Kort sagt er den umiddelbare anbefaling, at afdelingerne benytter de aftaler de pt. har med OK og
Nortec om etablering af brugerbetalte ladestandere. Herved er der ingen som helst udgifter for afde-
lingen, og den eneste forpligtelse er, at vi ikke ma fjerne ladestanderen i en periode. Der er etableret
omkring 700 ladestik efter denne aftale i DAB-afdelingerne.

Der er dog mange nuancer, og et behov for at diskutere emnet i afdelingerne. Vedlagte "Notat om
etablering af ladestandere ...” skal give relevante medarbejdere i administrationen og bestyrelses-

medlemmer i afdelingerne information om emnet. Notatet er desuden opdateret med de nye regler.

Bilag 19.01 — Notat om etablering af ladestandere i DAB-Lejerbo 2026

20. Eventuelt

Med venlig hilsen

Lotte Hodgett-Richardson
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