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BRONDBY
BOLIGSELSKAB

Udsendt den 27-01-2025

Dagsorden Mandag den 3. februar 2025 kl. 17.00

Deltagere fra OB Mohamed Barghadouch MOH Formand
Harun Muharemovic HAM  Nezestformand
Peter Ring PER  Medlem
Jgrn Schoop JOS  Medlem
Nadia Noreen Sharif NNS Medlem
Maiken Kit Jensen MKJ Medlem
Jesper Aagaard Stegler JAS Medlem
Ali Dzemali ALD 1. suppleant
Torben Dybvald TOD 2. suppleant
Michael Bengtsson MIB  Medarbejderrepraesentant

Deltagere fra administrationen Lotte Hodgett-Richardson LIP Forretningsfgrer
Troels Buch Kristensen TKR  Forvaltningskonsulent
Jeanette Byskov 1BY Sekretzer

Deltagere fra Lejerbo Brian Hartmann Nielsen BHN  Projektchef

01. Referent Jeanette Byskov IBY Sekretzer
] 02. ‘ Dagsorden Godkendelse af dagsorden.
| Referat fra sidste OB-mgde @ Godkendelse af referat fra m@de i organisationsbestyrelsen

d. 2. december 2024.
Bilag 03.01 Referat

04. Opgaveliste Godkendelse af opgaveliste.
Bilag 04.01 Opgaveliste

Beslutningspunkter (B)

05. HP4 - Lukket punkt (B)
Bilag 05.01
I 06. Horsedammen Seniorboliger (0)

I december maned havde vi planlagt “genstart” af samarbejdet omkring realiseringen af projek-
tet, efter ngje at have vurderet gkonomi, projektaendringer, kvalitet og projektets sammen-
haengskraft.

Det matte vi desveerre aflyse, da HOFOR via vores totalradgiver pludselig sendte os til teelling
med et helt uforst3eligt krav om fuld tilslutningsafgift for Brandby Boligselskabs projekt.
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I januar maned har vi sammen med vores advokat drgftet sagen med HOFOR, som nu er enige i
vores projektforudsatning om, at Brgndby Boligselskab IKKE skal betale tilslutningsafgifter for
kloak til vores projekt. Vi har pa baggrund af denne glaedelige nyhed aftalt naeste mgde med
byggeudvalget d. 6.2.2025, hvor vi genoptager mgdet som blev aflyst i december.

Brian Hartmann deltager i mgdet og kan uddybe orienteringen - og svarer pa eventuelle
spgrgsmal til projektet.

07. Beboerhdndtering i Byggesager, Brgndby Strand 2025 - 2029 - (B)
Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender, at udgifterne til beboerhdndtering i byggesager, Brgndby
Strand, finansieres af byggesagen med forbehold for dennes godkendelse.
Baggrund:
Sekretariatet for den boligsociale helhedsplan Brgndby Strand har bedt OB om en stillingtagen til
ansggning til LBF om stgtte til beboerhandtering i renoveringsindsats i BS 2025 - 2029. Det er
en ansggning, som omfatter PAB, Tranemosegard samt afdelinger i Brondby Boligselskab i
Brgndby Strand, som har en byggesaqg i perioden 1. juni 2025 - 31. maj 2029.
Brondby Boligselskabs andel af medfinansieringen udger for de 5 ar i alt 2,7 mio. kr. Belgb i den
stgrrelsesorden er ikke i perioden disponibel i hverken dispositionsfonden eller arbejdskapitalen.
I PAB har man besluttet, at udgifterne til den beboerrelaterede indsats betales af byggesagen.
Lejerbos Byggeafdeling har meldt positivt tilbage pa at bruge denne model.
Det boligsociale sekretariat har orienteret LBF om den problemstilling, at HP4 afventer godken-
delse i BB. Alternativt kan der ske medfinansiering via afdelingsbeslutning ved kommende
afdelingsmade.
Bilag 07.01 - Beboerhdndtering i byggesager

08. Lommepengeprojekt - (B)

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender, at der i de afdelinger, som gnsker at drage nytte af ordningen,

afsaettes midler til lommepengejobbere i det kommende budget for 2026.

Baggrund:
Sekretariatet for den boligsociale helhedsplan Brgndby Strand har bedt OB om en stillingtagen til

lommepengeindsats malrettet unge i alderen 13 - 14 &r. Formalet med projektet er at give de
unge en tidlig indfgring i arbejdsmarkedets krav og regler i trygge og stgttende rammer.

Der anmodes om et arligt bidrag i forhold til hvor mange unge, der gnskes gennem forlgbet.
Administrationen anbefaler en arlig stillingtagen.

Bilag 08.01 - Lommepengeindsats
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09. Brandsikring i afdeling 604-0 (B)
Indstilling:
Det indstilles, at OB bekreefter resultatet af den afholdte mailvotering om godkendelse af anven-
delse af traekningsretten pa 800.000 kr. (2/3 af det samlede belgb, som er det maksimale vi kan
s@ge traekningsretten om stgtte til) til brandsikring af lavhuse i afdeling 604.
Baggrund:
Efter pabud fra Brendby Kommune skal der gennemfgres en brandsikring af loftrum i form af i forste
omgang udskiftning af loftlemme. Det belgber sig samlet til 1,2 million kr. Udgifterne fordeler sig p&:
Udskiftning af loftlemme: 800.000 kr.
R&dgivning: 200.000 kr.
Uforudsete udgifter: 200.000 kr.
Den resterende del pa 400.000 kr. finansieres af afdelingens opsparede henlaeggelser til planlagte
vedligeholdelsesarbejder i 2026 (det tidspunkt, hvor vi tidligst kan traekke belgbet i vedligeholdelses-
planen).

10. Organisationsbudget - (B)
Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender budgetforslag 2026 for BB.
Baggrund:
Forud for afdelingernes budgetlaegning for 2026 skal organisationsbestyrelsen godkende et bud-
get for boligorganisationen, som ligger til grund for de administrationsudgifter pr. enhed, der
skal opkraeves. Det samlede administrationsbidrag vil stige med 2,7 pct. fra 2025 til 2026. Admi-
nistrationsbidraget til Lejerbos administration stiger med 4,2 pct. og det til boligorganisationen
falder med 10,5 pct. Administrationsbidraget fremgar af note 7 pa side 5.
Bilag 10.01 - Budgetforslag 2026 for BB

11. Lenfordelingsnggler (B)

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender de foreslaede lgnfordelinger med henblik pa ikrafttraden for

farste lgnkarsel.

Baggrund:
OB behandlede pa mgdet den 24. oktober 2024 forslag til zendret fordeling af lgnudgifter for afd.

609-0 og 921-0, som ikke er tradt i kraft endnu. Der har imidlertid vist sig behov for en yderli-
gere opdatering af fordelingsngglerne. Dette for at ggre dem mere daekkende og tydeligggre,
hvad fordelingerne er baseret pa.

I fordelingen for s111 har det vist sig, at afdeling 609-0 og 921-0 ikke har veeret indeholdt.
Endvidere mangler en lgnfordeling mellem afdeling 603-0 og 604-0.

(O) Orientering (B) Beslutning (D) Dialog Side 3
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Ved den seneste opdatering er lgnfordelingsngglerne udregnet efter antal lejemalsenheder,
hvilket ogsa af de mulige opggrelsesmader er den, som bedst afspejler det opgavefelt, som
lennen relaterer sig til.

Det medsendte forslag til Ienfordeling er derfor baseret pa afdelingernes antal lejemalsenheder,
som det fremgar af medsendte notat.

Bilag 11.01 - Lgnfordelingsnggler

12.

Godkendelse af rdderetskatalog for afdeling 605-0, Ulsgparken (B)

Indstilling:
Det indstilles, at OB godkender raderetskatalog for afdeling 605, Ulsgparken, som blev vedtaget

pa afdelingsmgdet den 18. december 2024,

Baggrund:

Der er udarbejdet et raderetskatalog i afdeling 605-0. Afdelingsmgdet den 18. december 2024
vedtog radighedskataloget. Efterfalgende skal det godkendes af organisationsbestyrelsen, for at
det endeligt kan treede i kraft.

Bilag 12.01 - Afd. 605 Raderetskatalog

Kl. 18.00 Spisepause 30 min

13.

Orienteringspunkter (0)
Nyt fra formanden (O)

14.

| Nyt fra Lejerbos bestyrelse (0)

15.

Nyt fra forretningsfgreren (0)

- Status for udlejning pa ekstern lejer til Nygards Plads 27, 1.th.

- Evaluering af nytarstaffel for ansatte og bestyrelser

- Sammenlagning af Lejerbo og DAB - status og kommende dialogmgde den 4. februar 2025

- Landsreprassentantskabsmgde i maj

- Turning Tables - Afklaring af kontraktmaessige forhold

- Ladestandere - Status for implementering

- Boligsocial indsats - Status for afdelingsmgder i Stranden og Nord med godkendelse af ny
Boligsocial Helhedsplan 2025-2029

- Tilbagemelding fra OB pa invitationer, referater fra afdelingsmader m.v. Vi bruger tid p8 at
rykke for svar.

- OB seminar - flyttes til efterdret?

- Almenindkgb - endelig status er klar til april

- Vintervedligehold - vi tager det p& OB mgde i april
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16. ABA-Anlzeg i Hgjhuse i Stranden - (0)
Det har trukket ud med at fa ansggning klar til myndighedsbehandling, og det er fgrst sket medio
januar, som ifglge tidsplanen skulle have vaeret klar medio november.
Ifelge tidsplanen skulle byggetilladelse vaere klar i februar, s vi hdber pd en hurtig sagsgang i
kommunen.
Der er en manedlig udgift pa til leje af ABA-anlaeg, som belgber sig til 56.878 kr., som deles med 25%
til afd. 605-0, 25 % til 606-0 og 50 % til 607-0.

I

17. Egenkapital — Status for organisationens egenkapital (O)
Der foreligger fgrst til naeste mgde en opdateret oversigt for boligorganisationens egenkapital,
da der mangler opdaterede data fra LBF.
I forhold til oversigten fra december er det udelukkende det pa december mgdet besluttede til-
skud fra arbejdskapitalen til jubilaumsarrangement i 607-0, som ikke fremgar.

18. Eventuelt

Med venlig hilsen

Lotte Hodgett-Richardson
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