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HP4 best8r af b8de en faelles helhedsplan for
Brendby Strand Parkerne og afdelingsvise
helhedsplaner. En del elementer i den faelles
helhedsplan vil dog automatisk indg8 i de af-
delingsvise.

BB: Braondby Boligselskab
afd. 605, 606, 607 og 608
T13: Tranemoseg8rd
afd. T13
PAB: Postfunktionaerernes Andels-Boligforening
afd. 8
BAB: Brondby almennyttige Boligselskab
afd. Rheumpark



Forord

Brgndby Strand er resultatet af en bo-
ligpolitisk og byplanmaessig strategi fra
1960’erne, som satte nye standarder for,
hvordan den daveerende boligngd bedst
kunne lgses. I drenes Igb har der vaeret
en del forskellige indsatser, som bade
har skullet h&ndtere de medfglgende
boligsociale og fysiske udfordringer i be-
byggelsen.

Denne forelgbige helhedsplan er et ud-
tryk for en langsigtet strategi, som skal
vaere med til at udvikle bebyggelsen
omkring Brgndby Strand Parkerne til den
tidssvarende og attraktive bydel, den har
potentialet til at blive. Helhedsplanen

er en fysisk helhedsplan og kaldes HP4.
Den stiller sig naturligt pa skuldrene af
de tre tidligere helhedsplaner - HP1, HP2
og HP3 - som har vaeret med til at holde
bebyggelsen Igbende opgraderet fysisk.
HP4 favner bredt fra hgjhusene over lav-
husene til feellesbygninger og udearealer.

Den forelgbige helhedsplan er samtidig
et programopleaeg til det videre forlgb
med helhedsplanen, hvor der udskrives
en arkitektkonkurrence. Resultatet af
konkurrencen skal indga i feerdigggrelsen
af den endelige helhedsplan.

Brgndby Strand Parkerne udggr den
nordlige side af bydelen Brgndby Strand
og bestar af syv boligafdelinger. I perio-
den 2010-2012 blev der registreret PCB i
fugerne pa hgjhusene i fem ud af de i alt
tolv hgjhuse. P& baggrund af PCB-fundet
blev Landsbyggefonden forespurgt

om stgtte til renovering af hgjhusene.
Landsbyggefonden betingede, at forud-
seetning for stgtte var udarbejdelsen af
en feelles helhedsplan, der omfattede he-
le bebyggelsen, dvs. alle syv afdelinger.

P& denne baggrund besluttede de fire
boligselskaber, Brgndby almennyt-

tige Boligselskab, Postfunktionserernes
Andels-Boligforening, Tranemosegard og
Brgndby Boligselskab at indgd samar-
bejde omkring udarbejdelse af en samlet
feelles helhedsplan for Brgndby Strand
Parkerne. Ansggningen til Landsbygge-
fonden ledsages saledes af denne forelg-
bige faelles helhedsplan, der er resultatet
af et frugtbart samarbejde mellem de
syv boligafdelinger, BAB Rheumpark,
PAB afdeling 8, T13, samt Brgndby Bo-
ligselskab afd. 605, 606, 607 og 608.

Den fzelles helhedsplan bestdr af fem
dokumenter foruden bilag: En feelles
helhedsplan og en helhedsplan for hver
af afdelingerne BAB, PAB8, T13 samt BB
Afd. 605-608. Den feelles helhedsplan
tager udgangspunkt i de forhold, man i
afdelingerne er enige om at samarbejde
om. Det er sdledes en helhedsplan, som
er blevet til i samarbejde med afdelin-
gernes bestyrelser og beboere og base-
rer sig i hgj grad pa forslag fra beboerne
selv. Den feelles helhedsplan danner
saledes rammen for de syv afdelingers
egne helhedsplaner, der beskriver den
enkelte afdelings seerlige gnsker og be-
hov.

Som baggrund er der foretaget dels en
PCB-registrering, dels en omfattende
tilstandsbeskrivelse og dels diverse mil-
jeundersggelser. Tilsammen giver det et
billede af en nedslidt bebyggelse med
PCB-problemer, som pa trods af flere

renoveringsarbejder gennem de seneste
20 &r har brug for en gennemgaende
renovering for at modvirke yderligere
nedslidning, der vil fgre til et ugnsket
forfald.

Arbejdet tog sin begyndelse i sommeren
2012 med en fzlles visionsproces, der
dannede grundlag for bade den fzelles
helhedsplan og afdelingernes egne hel-
hedsplaner.

Vi tror at strategien for Brgndby Strand
som en attraktiv bydel kan lykkes, fordi
vi bygger pa det gode samarbejde, som
er funderet i boligpartnerskabsaftalen
mellem boligselskaberne og pa det gode
samarbejde mellem Brgndby Kommune
og boligselskaberne.

Afdelingsbestyrelserne for Brgndby almen-
nyttige Boligselskab, Postfunktionserernes
Andels-Boligforening, Tranemoseg8rd og
Brendby Boligselskab
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Laesevejledning

Denne helhedsplan er bygget op af 8 selvstaendige kapitler, som adskilles af et skille-
blad. P& siden fgr skillebladet er der en saerskilt lzesevejledning eller konklusion til det

aktuelle kapitel.

Kapitel 1 - Praesentation af helheds-
planen, hvor der fgrst kan laeses en
sammenfatning af helhedsplanens kvali-
teter, udfordringer og indsatsomrader og
dernaest kan laeses om baggrunden for
arbejdet, og hvordan helhedsplanen er
grebet an.

Kapitel 2 - Bebyggelsen og naerom-
radet beskriver de forudsaetninger, den
forelgbige helhedsplan arbejder indenfor,
og den sammenhang bebyggelsen ind-
gar i. Omradets udvikling og sociale pro-
fil, kommunens faciliteter og tilbud samt
helhedsplanens plangrundlag er omdrej-
ningspunkt for dette kapitel.

Kapitel 3 - Kvaliteter og Bevarings-
vaerdier beskriver de overordnede kvali-
teter og bevaringsveerdier i bebyggelsen.
Kapitlet forholder sig til bebyggelsespla-
nen, bygningerne, boligerne, feellesfacili-
teterne og udearealerne.

Kapitel 4 - Tilstand og Udfordringer
treekker de overordnede udfordringer i
bebyggelsen op. Kapitlet forholder sig til
bdde den fysiske tilstand og de nutidige
krav samt det generelle image og bolig-
udbuddet.

Kapitel 5 - Visionen og Processen er
tilegnet den fzelles vision for den feel-

les helhedsplan, sddan som den kom til
udtryk gennem visionsprocessen med af-
delingsbestyrelserne. Visionen er grund-
laget for kapitel 6.

Kapitel 6 - Indsatsomrader indehol-
der tre delkapitler, som alle beskriver de
indsatser, helhedsplanen arbejder med.
Indsatserne er en udfoldelse af den feel-
les vision. Kapitel 6.1 omhandler indsat-
ser rettet mod arkitektur, boliger og bae-
redygtighed. Kapitel 6.2 retter sig mod
trafik, forbindelser og tilgeengelighed i
bebyggelsen. Kapitel 6.3 forholder sig til
indsatser i relation til aktivitetsrum, drift
0og udearealer.

Kapitel 7 - Drift og @konomi inde-
holder krav til driftsvenlige og driftstil-
gaengelige Igsninger og totalgkonomiske
betragtninger.

Kapitel 8 - Den videre proces afslut-
ter helhedsplanen med en beskrivelse af,
hvordan den endelige helhedsplan taen-
kes udarbejdet med en idékonkurrence
som udgangspunkt.

Bragndby Strand er i den brede offentlighed synonym med hgjhusene, der dog kun udgor ca. 1/4 af
bebyggelsen.



I dette kapitel kan der lae-
ses en sammenfatning af
helhedsplanens kvaliteter,
udfordringer og indsatsom-
rdder, ligesom der kan laeses
om baggrunden for arbejdet
og hvordan helhedsplanen er
grebet an.

Baggrunden for helhedspla-
nen tager udgangspunkt i
PCB-problematikken og de
tidligere helhedsplaner og af-
sluttes med en beskrivelse af
arbejdets organisering.

Billedet p§ modsatte side viser Brondby Strand
Parkernes lange og stort taenkte linjer. Den
2,5 km lange Strandesplanaden, der forsvinder
i horisonten og hgjhusene, der med himmel-
straebende karakter ligger som byggeklodser
langs vejen.
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SAMMENFATNING AF HELHEDSPLANEN

Hvordan er situationen?

Brgndby Strand er fra en tid, hvor man
gnskede at udforme et boligomrade,
hvor man s at sige kunne leve hele

sit liv i tryghed “indenfor voldene” med
adskilt trafik for kerende og gaende. Be-
byggelsen kommer derved til at fremst3
lukket i forhold til nseromraderne og kun
ganske fa af kommunens gvrige borgere
kommer i omradet.

Bebyggelsen har samtidig en monofunk-
tionel karakter, dvs. boliger, med meget
begreenset andel af fx erhverv, kultur og
institutioner.

Fremfor alt er bebyggelsens store udfor-
dring, at der er brugt sundhedsskadelig
PCB i fugerne ved opfgrelsen af de fgrste
hgjhuse. Bebyggelsens alder alene er
dog o0gsa blevet en stor udfordring, da
der nu ses stor nedslidning af bygnings-
delene samt utidssvarende boligfunk-
tioner. Desuden har bebyggelsen store
udfordringer i forhold til de krav, som i
dag stilles i forhold til energiforbrug og i
forhold til klimatilpasning.

Brgndby Strand Parkerne under anleeg i slut-
ningen af 1960’erne. Der blev hurtigt opfort
mange boliger med ny byggeteknologi. Foto
fra Forstadsmuseet.dk

Brondby Strand Parkerne 35 8r senere og en
omfattende renovering er p8treengt. Nu dukker
der problemer op, som relaterer sig til nedslid-
ning og brug af sundhedsskadelige byggema-
terialer ved opfgrelsen.

Tilstandsrapporternes
hovedkonklusioner

Grundlaget for helhedsplanen er til-
standsrapporternes konklusioner. Til-
standsrapporterne er udfgrt i to faser, for
hhv. hgjhuse og lavhuse, reekkehuse og
centerbygninger. Tilstandsrapporterne
indikerer, at nedslidningen af bygningerne
er omfattende hvad ang?xr klimaskeer-
men, aflgb, vand- og elinstallationer samt
kloak. Derudover er der utidssvarende
bygningsdele, hvilket omfatter tag og fa-
cader, kgkkener, badevaerelser samt ven-
tilation og elinstallation. Se bilag 1 og 2.

Nedslidning/byggeskader
» PCB i bygningsdele og indeluft i fem
hgjhuse

» Asbest i lette facadeelementer pd hgj-
husene

» Bly i maling pa altaner og i badevaerel-
ser i bade lav- og hgjhuse

Facader, betonsandwichelementer
Lette facadepartier

Vinduer

Kloak

Aflgbsinstallationer i bygning

v v v v v v

Vandinstallationer



» El-installationer i boliger og feellesomrader
» Lys-installationer i feellesomrader

» Manglende vddrumsmembran i vddzoner

Utidssvarende bygningsdele
Isolering i tagkonstruktionen

Facader (isolering/kuldebroer)

Badeveaerelser

»

>

» Kgkkener
»

» Boligventilation
»

Elinstallation

Udsigten fra hgjhusene mod syd er storsl8et. Man kigger ud over Strandparken til @resund og i klart
vejr kan man mod gst se til Sverige.

Hvor skal vi hen?

Den overordnede vision for helhedspla-
nen er at skabe en ramme for udviklin-
gen af et sammenhangende og levende
boligomréde med en steerk identitet i

et taet samarbejde mellem boligafde-
lingerne. Det udtrykkes tre delvisioner,
som knytter sig til det fysiske udtryk, de
infrastrukturelle forhold og de samar-
bejdsmaessige muligheder. Lees mere om
visionen i kapitel 5.

Hvad vil vi ggre?

De tre delvisioner skal realiseres gennem
tre indsatsomrader:

» Arkitektur, boliger og beeredygtighed
» Trafik, forbindelser og tilgeengelighed
» Aktivitetsrum, drift og udearealer.

Arkitektur, boliger og beeredygtighed
handler om at renovere bebyggelsen
sadan, at der indteenkes grgnne og miljo-
maessigt gode Igsninger samtidig med, at
lgsningerne kan give en fornuftig drifts-
gkonomi og hvor der ikke er beboere, som
bliver tvunget til at flytte fra omradet.

Trafik, forbindelser og tilgaengelighed
handler om at abne bebyggelsen bade in-
ternt og eksternt ved at forbedre tilgeen-
geligheden gennem bebyggelsen med nye
stiforlgb samt etablere pladsdannelser
mod Strandesplanaden, s bebyggelsen
&bner sig fysisk og funktionelt mod syd.

Aktivitetsrum, drift og udearealer inde-
baerer et forgget samarbejde afdelingerne
imellem omkring de forhold, der kan give
driftsmaessige gevinster. Det indebaerer
o0gsa etablering af lokaler i bebyggelsen
og etablering af aktivitetsmuligheder pa
friarealerne til faelles brug.

Konkret betyder det fglgende:

v v v v

Udskiftning af alle lette facadepartier

Fornyelse af klimaskarmens arki-
tektoniske udtryk

Energioptimering af bygningerne
Udskiftning af pergolaer
Ny stiforbindelse i bebyggelsen

Ny belysning i tilknytning til stifor-
bindelsen

Nyt arkitektonisk udtryk af gangbroerne
Nyt feelles skiltesystem

Abning af pladsen ved centerbyg-
ningerne

Flere aktivitetsrum i udearealerne
Fremtidssikret affaldshandtering

Styrkelse af det feelles informati-
onsarbejde afdelingerne imellem
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BAGGRUND FOR HELHEDSPLANEN

Brgndby Boligselskab
Afd. 605-608

- [
605‘ ‘

Tranemosegard

Postfunktionzerernes
Andels Boligforening
Afd. 8

HEIIL

Brgndby Almennyttige
Boligforening
Rheumpark

10y

Fund af PCB i fugerne

PCB har vaeret anvendt i bl.a. fugemas-

ser i bygninger opfgrt mellem 1950’erne
og 1977, hvor det blev forbudt. Det blev
konstateret, at det var et miljgbelasten-
de stof, som var skadeligt b&de for men-
nesker og miljg.

DAB fik i eftersommeren 2010 screenet
for forekomst af PCB i afdelingen i Rheu-
mpark. Screeningen viste, at der i begge
hgjhuse var en betydelig mangde PCB

i fugemassen omkring vinduer og dgre.
Efterfolgende malinger for PCB i luften
viste et steerkt forhgjet indhold af PCB,
og en bolig 18 over graenseveerdien i stik-

prgverne. Dette var udgangspunktet for,
at BO-VEST og FAQ9 i fordret 2011 fik
foretaget lignende screeninger og malin-
ger. I T13 blev der fundet PCB i fugerne

i et hgjhus. I PAB afdeling 8 fandt man
udover PCB i fugerne ogsa overskridelser
af graensevaerdien i to af de fem stikprg-
ver. Der er ikke konstateret PCB i fuger-
ne i Brgndby Boligselskabs afdelinger.

P& denne baggrund sggte boligselska-
berne i faellesskab Landsbyggefonden om
stgtte til den videre afklaring af PCB, tek-
nisk tilstandsvurdering samt en ekstern
administrator til at varetage den koordi-
nerende indsats mellem boligorganisatio-
nerne og kommunikation til beboere.

Brondby Strand Parkerne er inddelt i fire boligomr8der som hver er administreret af sit eget bolig-

selskab/administrationsselskab.

Tilbagemeldingen fra Landsbyggefonden
indebar et krav om, at der blev udar-
bejdet en feelles helhedsplan for hele
bebyggelsen. Helhedsplanen skal dels
afhjaelpe PCB-problematikken, dels give et
overblik over renoveringsbehovet generelt,
herunder hvilke gvrige foranstaltninger,
der kan vaere med til at fremtidssikre hele
bebyggelsen Brgndby Strand Parkerne.

De tidligere helhedsplaner

Den kommende helhedsplan HP4 bygger
videre pd det arbejde, der udfgrt under
de tidligere helhedsplaner benavnt hhv.
HP1, HP2 og HP3. Nedenstdende er en
kort gennemgang af de tidligere hel-
hedsplaner:

Helhedsplan Fase 1: (1996-2001)
Det arkitektoniske udtryk var oprindeligt
domineret af den gra beton. Th. Dreyer
og Svend Hggsbro var arkitekterne bag
det originale byggeri, og ifglge deres ud-
sagn, skulle det gra danne baggrund for
beboernes farverige liv.

Betonen blev produceret pa et tidspunkt
hvor produktionsapparatet var overop-
hedet, og betonelementerne nasten alle
blev leveret med mikro-revner, som i
vores klima hurtigt nedbryder betonen.
Allerede fgrst i 1980’erne kom de fgrste
renoveringstiltag udfgrt af Arkitekt Sten
Zinck og hans tegnestue. Her var det
vinduerne i lavhusene, der fik en malet
alu-kappe. Derefter kom tegnestuen




Under HP1 kom de karakteristiske farver p8
bl.a. hgjhusene. Ideen var at farverne skulle
aftage opefter, som forsvandt husene op i sky-
erne. Her BB.

Vandkunsten p& banen. I fgrste omgang
var det det store betondaek, der skulle
beskyttes. Store dele af betondaekket
blev fjernet og vaern udskiftet. Generelt
var det vigtigt at f& betonen pakket ind,
s& den kunne holde. Altanerne i bade
hgj- og lavhuse blev inddaekket, gang-
broer overdaekket og membraner udlagt.
Centerbygningerne fik nye tage og fa-
cader.

Det var et stort beboergnske at fa indfgrt
farver i bebyggelsen, og Vandkunsten
foreslog at farvegive efter funktion. Dvs.
at institutionerne fik én farve, felleshuse
en anden etc. Beboerudvalget valgte

dog kunstnerparret Ussing og Hoff til
farvesezetning af hgjhusene, og de tog
udgangspunkt i de klare farver i bebyg-
gelsen og lysnede dem.

I denne fase blev boliger og gdrdrum i
lavhuse renoveret, enkelte store boliger
i hgjhuse blev ombygget til mindre, og
alle indgangspartier blev renoveret.

Helhedsplan Fase 2, (2002-2004)
Herefter var det tegnestuen WITRAZ,
der fik til opgave at Igse problemet med
facaderne mod nord pa de 4 etages
blokke, som pa dette tidspunkt var nae-
sten sorte af algevaekst. Opdraget fra
boligselskaberne var at finde vedligehol-
delsesfrie materialer, som kunne holde,

HP2 betgd en ny facadebeklzedning p8 lavhu-
senes nordfacader. Her BAB.

og de eksisterende vinduer skulle be-
holdes. Der blev udvalgt tre overflader,
glas, zink og en indfarvet metalplade.
Gavlene matte ikke rgres, det var vigtigt
at betonudtrykket blev bevaret.

Barnevogns-/cykelrum og et-rumshybler
er i nogle af afdelingerne Igbende blevet
sldet sammen til to-rumslejligheder i
lavhusenes stueetage.

Helhedsplan Fase 3, (2006-2011)

I HP3 viste det sig, at betondaekket, som
husene hviler pS, var teeret og nedbrudt,
0og man blev enige om at efterisolere fa-
caderne ved samme lejlighed.

Her var tanken at de to-etages raekkehu-
se skulle renoveres, s& de udtrykte deres
funktion som huse pa reekke, og at hver
bolig skulle have sit materiale. Nordfaca-
dernes renovering betgd, at man skulle
tage udgangspunkt i de tre facadema-
terialer, der var blevet brugt der. Ogsa

i denne renovering var det vigtigt, at
betongavlene kunne beholde deres luk-
kede og "betonagtige” udtryk. Derudover
er en del af centerbygningerne blevet
renoveret Igbende og en del af institutio-
nerne revet ned og bygget om med nye
funktioner.

I samme periode blev der udarbejdet en
designmanual med hensigt om at bevare
de feelles arkitektoniske kvaliteter med
mulighed for at markere individuelle for-
skelle afdelingerne imellem. Se bilag 5.

HP3 gav raeekkehusene et helt nyt facadeudtryk
med nye skure ovenp8 p-daekket. Her T13.
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BAGGRUND FOR HELHEDSPLANEN

Organiseringen af arbejdet i
den forelgbige helhedsplan

Organiseringen er valgt med henblik

pa at sikre forankring af helhedsplanen
b&de indadtil i de syv boligafdelinger og
udadtil blandt nggleinteressenter. Derud-
over er organiseringen valgt med henblik
pa at skabe en organisering med direkte
involvering af boligorganisationerne i
projektgruppen. Den eksterne bygher-
rerddgivning pd projektet varetages af
sbs rédgivning a/s, som efter udbud blev
tilknyttet projektet og har opgaven som
byggeforretningsfgrer og byggesagsad-
ministrator.

Boligpartnerskabsaftalen
Boligorganisationerne og afdelingerne

i Brendby Strand Parkerne har indgdet
en partnerskabsaftale med rammer og
visioner for samarbejdet pd tvaers mel-
lem boligorganisationer og afdelinger i
bebyggelsen. Aftalen er en udlgber af
det boligsociale arbejde, der er foregdet
i omradet siden 1990’erne og som mal
har at sikre en fortsat positiv udvikling i
Brgndby Strand.

Bygherregruppen

7

Projekt-
ledelsen

L

Interessentgruppen

Projekt-
gruppen

Organisationsdiagram specifikt for den forelg-
bige helhedsplan. De enkelte elementer i orga-
niseringen beskrives p8 naeste side.

Organisationsdiagram for den overordnede
renoveringsproces med projektledelsen og
projektgruppen som omdrejningspunkt for or-
ganiseringen. Bygherregruppen udggres af de
fire boligselskaber.

Styregruppen

Projekt-
gruppen

Projekt-
ledelsen

Organisations- .
bestyrelserne = = Afdelingsmgderne

Afdelingsbestyrelserne

Det feelles
byggeudvalg

HP4 radgivergruppe



Organiseringen

Med udgangspunkt i boligpartnerskabs-
aftalen er projektet organiseret pd fol-
gende made:

. Projektgruppen

Projektgruppen leder og koordinerer
overordnet projektet med renovering
af Brgndby Strand Parkerne - herunder
udarbejdelse af HP4 - i overensstem-
melse med rammer og intentioner i
partnerskabsaftalen. I projektgruppen
treeffes beslutninger ved konsensus.
Projektgruppen bestr af repraesentanter
fra de fire boligorganisationers admini-
strationer.

Projektledelsen
Projektledelsen udggres af sbs radgiv-
ning, der er byggeforretningsfgrer og
byggesagsadministrator samt koordi-
nator for udarbejdelsen af den feelles
helhedsplan. Projektledelsen stdr ogsa
for kontakten til projektets bygherrer og
interessenter.

. Bygherregruppen
Bygherregruppen udggres af de fire
boligorganisationer og er den gverste
besluttende instans i projektet. I hel-
hedsplanen er det afdelingsmgdet, der
er hgjeste myndighed.

. Interessentgruppen
Interessentgruppen bestar af myndighe-
der, samarbejdsparter og radgivere, som
er relevante gennem alle projektets faser.

. Styregruppen

Styregruppen nedsattes efter behov til
at foretage beslutninger i tilfeelde af, at
det ikke er muligt at opnd konsensus i
projektgruppen. Sammenseetningen be-
sluttes sammen med boligselskaberne/
afdelingerne.

. Det faelles byggeudvalg
Byggeudvalget har relevans i forhold til
at traeffe beslutninger vedrgrende fael-
les forhold i den feelles helhedsplan.
Efter behov kan projektgruppen deltage
i mgderne. Sammensatningen besluttes
sammen med boligselskaberne/afdelin-
gerne.

B P4 rdgivergruppe

Udarbejdelse af den faelles HP4-helheds-
plan sker i et koordineret samarbejde
mellem afdelingernes rddgivere med fael-
les overordnede mal.

Snapshots fra bebyggelsen

13
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I dette kapitel beskrives de
forudsaetninger, den forelobi-
ge helhedsplan HP4 arbejder
indenfor, og den sammen-
haeng bebyggelsen indgar i.

Der indledes med fortzellin-
gen om omradets specielle
udvikling fra strand til park.
Dernazest beskrives hvilke
faciliteter og tilbud, der er i
bydelen til glaede for bebo-

erne. En kort introduktion til
bebyggelsens boligtyper og
sociale profil folger heref-
ter. Kapitlet sluttes af med
en oversigt over de planer
og strategier i kommunen,
som kan have betydning for
helhedsplanen. For over-
skuelighedens skyld er der
fremhaevet et citat fra hvert
dokument.

Overordnet set er der faelles
fodslag mellem kommunens
visioner og beboernes visio-
ner for HP4.

Kortet p8 modsatte side viser hvilken udstreek-
ning Brendby Strand Parkerne har i bydelen
Brgndby Strand. Man kan samtidig se den kor-
te afstand til Strandparken - der er under 1 km
ned til indsgerne Stubbe Sg og Maglebaek Sg.
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BRONDBY STRAND OG OMRADETS UDVIKLING

: s

Signatur: HOVEDSTRUKTURKORT

[ Blandet bolig og erhverv [l Erhvervsomrade
[ Boligomrade [ Omrade til offentiige formal
I Centeromrade I Rekreativt omrade

Brendby Kommune er én af kommunerne p8 Vestegnen, som graenser
op til Hvidovre, Glostrup, Albertslund, og Vallensbak. Kommunen har et
indbyggertal p8 ca. 34.000 og best8r af bydelene Brondbyaster, Brond-
byvester og Brondby Strand. Af kommunens ca. 16.000 boliger er ca. 65
% almennyttige boliger.

Beliggenhed

Brgndby Strand er beliggende i Brgndby
Kommune. Geografisk er Brgndby Kom-
mune inddelt i tre omrader, hvoraf
Brgndby Strand er den bydel, der har det
stgrste befolkningstal. Brgndby Strand
Parkerne er en bebyggelse pa ca. 2,5 km
i udstraekning.

Bebyggelsen ligger placeret med Kage
Landevej og Kgge Bugt syd for og Kgge
Motorvejen nord for. Syd for bebyggelsen
straekker sig et grgnt baelte, Esplanade-
parken. Herefter ligger stationen og ind-
kgbscentret. Nord for bebyggelsen ligger
et parcelhuskvarter.

Der er meget gront i omradet med grgnne
kiler imellem lavhusene og Esplanaden.
Ved sit linezere og langstrakte forlgb kan
bebyggelsen dog godt fremstd menneske-
tom og uden liv.

Bebyggelsen er teet placeret p& Brondby
Station, der ligger i g8afstand. Der er
god forbindelse til Kgbenhavn med bade
S-tog og via motorvej, og det er nemt at
komme p& motorvejsnettet i bade nord-
og sydgdende retning. Stranden ligger

i cykel- eller gdafstand og fra Gammel
Kgge Landevej er der cykelstier ned til
stranden.

Indvielse af strandparken i 1979. Arkivfoto fra
www.forstadsmuseet.dk

Fra strand til park

I begyndelsen af 1900-tallet begyndte
folk at tage pa sommerferie til Brgndby
Strand. Det var isser arbejderbefolknin-
gen i Kgbenhavns sydlige og vestlige
kvarterer, som kunne na ned til stran-
dene med cykel. I Igbet af 1920’erne
skete der en stor vaekst af sommerhuse
i Brgndby Strand, og de sk@d op og prae-
gede omrédet fuldstaendig i 1930’erne,
samtidig med at mange badeanstalter
o0gsa blev anlagt.




Efter anden verdenskrig gik mange byg-
geprojekter i gang, og langsomt foran-
drede omradet langs Kggevejen sig fra
sommerhusomrade til villakvarter, og i
1950’erne skgd de fgrste etagebyggerier
op. “Fingerplanen” fra 1947 satte yderli-
gere skub i udviklingen.

Fingerplanen

"Fingerplanen” er tegnet af arkitekt Peter
Bredsdorff som en egnsplan for Storkg-
benhavn. Planen var omfangsrig og blev
anlagt som en hand, hvor Kgbenhavn
fortsat var omradets centrum (h3ndfla-
den). Fra centrum udgik der fem fingre
i retning af Kgge, Roskilde, Frederiks-
sund, Hillergd og Helsinggr. I stedet for
at Kgbenhavn voksede i alle retninger,
skulle fingerplanen strukturere byvaek-
sten, sa den voksede ud i "fingre” med
S-togsnettet i midten af hver finger. By-
erne ligger omkring S-togsstationerne,
som perler pa en snor. Albertslund Syd,
Brgndby Strand og Avedgre Stationsby
blev fx bygget i overensstemmelse med
Fingerplanen. Mellem fingrene blev der
planlagt grenne omrdder, som landbrug,
skov og rekreative friarealer. Center- og
boligomraderne blev anlagt med hgj
grad af trafikseparering af gdende og kg-
rende trafikanter.

Brgndby Strand er en af de 10 byer i
Kgge Bugt-planen, som er Danmarkshi-
storiens stgrste byudviklingsplan. Planen
skulle veere med til at afhjaelpe efter-
krigstidens store boligngd og samtidig

&/
Fingerplanen fra 1947. Kgge Bugt fingeren ud-
gor "“tommelfingeren” i planen.

skabe “den gode by” for arbejderklas-
sen. Den nye industrielle byggeteknologi
gjorde det muligt at bygge meget og
bygge hurtigt, inspireret af efterkrigsti-
dens idealistiske modernisme.

Brgndby Strand Parkerne

"Plan for et omrade ved Brgndby Strand”
skitserede et byggeri til 17.000 indbyg-
gere. Det nye og centrale i planen for
S-banebyen var anlaegget af en 2,5 km
lang esplanade, hvor den nye S-station
ville komme til at ligge midt i kvarteret.
Brgndby Strand Parkerne blev opfgrt i
1969-73 af arkitekterne Svend Hggsbro
og Thorvald Dreyer for fire boligselska-
ber. Det var oprindelig planen, at det nye
byggeri skulle have navne, der relate-

Brondby Strand under opfgrelse. Arkivfoto fra www.forstadsmuseet.dk

rede sig til den teette beliggenhed mod
stranden, men endte med at fa navne
efter nordjyske landsbyer, efter sigende
fordi der sad en nordjyde i kommunens
tekniske udvalg.

Bebyggelsen er en kombination af lave
blokke og hgje hgjhuse, der er bundet
sammen af en gennemgdende esplanade
og et haevet fodgaengerdak. Bebyggel-
sen er opfgrt som elementbyggeri, med
stgrre variation af elementer og hele
facader i forhold til de tidligste monta-
gebyggerier. Trafikseparering af blgde
og harde trafikanter er et karakteristisk
treek, som samtidig understgtter stor-
skalabebyggelsens markante orientering
indadtil.

I dag er det omradets fysiske identitet
karakteriseret af de tolv 16 etagers hgj-
huse, der ligger langs det 2,5 km lange
grenne omrade Esplanaden. Bebyggel-
sen er et af landets stgrste boligomrader
med ca. 300.000 m? boliger og 35 hektar
udearealer. Bebyggelsen rummer ca.
2.880 boliger, og der bor omkring 8.000
ud af Brgndby Kommunes ca. 34.000
indbyggere.
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TILBUD OG FACILITETER I BYDELEN BR@ONDBY STRAND

Kulturtilbud

Kommunens kulturelle satsning i Brgndby
Strand er kulturhuset Brgnden, som lig-
ger ved Brgndby Strand Centrum. Her

er der café, en del af Brgndby Bibliotek,
Veerestedet Strandstuen for pensionister
og aktivitetslokaler. Planen er, at der med
tiden ogsa kommer turistinformation og
kommunal information. Yderligere et kul-
turhus, Kilden, er placeret i Brgndbygster.

Derudover teeller bebyggelsens egne
beboerhuse, Perlen, Cafe 13 og Rheum-
hus. Der er ogsd forskellige aktiviteter og
mulighed for at leje lokaler i Strandens
Forsamlingshus, som er en forening i
Brgndby Kommune. Der er masser af
foreninger med tilknytning til Brgndby
Strand.

De store idreetsfaciliteter er fordelt i de
tre bydele. I Brgndbyvester ligger Brgnd-
byhallen og Brgndby Stadion, Vestbadet
ligger i Brendbygster tzet p& Roskildevej
og i Brgndby Strand ligger Brgndby Havn.

Kulturhuset Bronden blev opfart i 2009 og er tegnet af Aarhus Arkitekterne. Store LED-lysb&nd er

taenkt ind i facaden s§ man kan opbygge varierede farveforlob.

)

.IQJ n.'*;._‘

Det starste egentlige parkanlaeg er Esplanadeparken i Brondby Strand. Om sommeren foreg8r der

forskellige arrangementer her.

Skole og institutioner

Brgndby Strand skole er eneste skole

i omradet og ligger i Dyringparken.
Omradet er velforsynet med bgrneinsti-
tutioner, og i selve bebyggelsen ligger
Mejsely i Hallingparken 22, Spaettebo i
Kisumparken 1, Laerkebo i Ulsgparken 55
og Klydebo i Albjergparken 55. Derud-
over er der en raekke specialtilbud, som
ligger i bebyggelsens naerhed. Heriblandt
et veerested i Hallingparken og Tranum-

parken, et pigehus for 10-18 8rige og

et veerested for 15-25 arige pa Lang-
bjergskolen og et dagbehandlingstilbud

i Tybjergparken. Der er ungdomsklub p3
Brgndby Strand skole. Desuden er der et
sejlerhus ved Strandparken og special-
skoler for unge pa Kettehgijvej.

For zeldre er der dels et daghjem ved zl-
drecentret Ablehaven dels et veerested i
Kulturhuset Brgnden.



Rekreative tilbud

Brgndby har en varieret grgn struktur
og dermed gode muligheder for et aktivt
friluftsliv. Den grgnne struktur bestar af
store sammenhaengende naturomrader
og mindre, men meget vigtige grgnne
omrader i byerne. Naturomraderne om-
fatter Brgndby Skoven, Bakkeskoven,
Vestvolden, Den Grgnne Kile og Strand-
parken. Den grgnne struktur ligger ty-
pisk som buffer op til de tre motorvejs-
streekninger. I naeromradet til Brgndby
Strand Parkerne ligger det grgnne straek,
Esplanadeparken, som er det stgrste
egentlige parkanlaeg i kommunen pa 2,4
km i lzeangden. Om sommeren foregar
der forskellige arrangementer her.

Kollektiv transport

Kommunen gennemskaeres af motorve-
jene Holbaekmotorvejen og Kgge Bugt
Motorvejen samt Motorring 3. Mellem
Holbaekmotorvejen og Kgge Bugt Mo-
torvejen ligger "Den grgnne kile” som
adskiller Brgndbygster og Brgndbyvester
fra Brgndby Strand. S-togs linjerne mod
Hgje Tastrup og Kgge lgber igennem
kommunen med Brgndbygster Station
og Brgndby Strand Station som trafikale
fikspunkter i kommunen.

I kommunen kgrer der fire buslinjer og en
hurtigbuslinje, som alle forbinder de tre by-
dele med hinanden. P& Strandesplanaden
kgrer linje 135 og 166 mens Brgndbyvester
Boulevard betjenes af linje 134 og 500S.

Esplanadeparken
. Brgnden

Brgndby*Centrum

L
Brgndby Strand \ @
skofe T ;

v

Strandparken

Vestvolden

L

aRidéklub

T

Flyveplads
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OMRADETS SOCIALE PROFIL

Boligtyper

Brgndby Strand Parkerne har en ens-

artet fordeling af lejligheder pd 2, 3, 4
og 5-rums boliger. De fleste boliger er
placeret i lavhusene og kun ca. 1/4 er
placeret i hgjhusene.

M Hgjhuse M Lavhuse m Rakkehuse

Bygningssammensaetning der viser, at ca. 2/3
af boligerne ligger i lavhuse.

Mlrum ®W2rum ®3rum MW4rum M5rum

1%

Lejlighedssammenseetningen viser en jeevn
fordeling af lejlighedstyper.

Husleje

Ifglge Landsbyggefondens regnskabs-
modul 2011-2012 ligger gennemsnits-
huslejen for afdelingerne p& 688 kr./m2.
Landsbyggefondens gennemsnitshusleje
for hovedstadsregionen for familieboliger
opfart i 1968-82 er tilsvarende 796 kr./
m? for 2012. Det svarer til et niveau der
ligger ca. 14 % over afdelingernes.

Huslejegennemsnit

Afdeling Gmsn. leje
BB, 605-0 Ulsgparken 628 kr./m?
BB, 606-0 Hallingparken 663 kr./m?
PAB afd. 8 680 kr./m?
BB,608-0 Dyringparken 691 kr./m?
T13 Silergdrden 714 kr./m?
BAB, Rheumpark 717 kr./m?
BB,607-0 Hallingparken 720 kr./m?

Identitetsfglelse

Mange beboere ser sig selv som Brgndby
Strand Park borgere med en szerlig iden-
titet knyttet til boligomradet eller i hvert
fald til postnummeret 2660. Grundet det
varierede boligudbud med forskellige
boligstgrrelser er der ogsa en forholdsvis
varieret beboersammensaetning i bebyg-
gelsen.

Mange beboere er glade for at bo i om-
radet og unge flytter gerne tilbage, nar
de stifter familie, fordi venner og familie
bor der. Ved de naboskabsundersggelser,
der er blevet foretaget i omradet, er der
generelt tilfredshed med at bo der, og
mange beboere genkender ikke medier-
nes billede af omradet som en ghetto. De
fleste er glade for at bo med lys, luft og
gront, teet pa stranden og godt naboskab.

Der er i omradet et netvaerkskontor, der
koordinerer tiltag i den boligsociale hel-
hedsplan. Der findes ogsa et stort antal
klubber og foreninger med aktiviteter for
alle aldre, lige fra porcelaensmaling til fol-
kedans og tai chi. Aktivitetshusene Rheu-
mhus, Café 13 og Café Perlen er med til
at understgtte mange af aktiviteterne og
er endvidere ogsd socialt samlingspunkt
med mulighed for at spise o. lign.

Derudover er der de lokale sociale me-
dier beboerbladet Esplanaden, www.
broendbystrand.dk og TV Brgndby un-
derstgttende for det sociale liv og aktivi-
teter, der foregdr i omradet.

I'De 9”

"De 9” er et partnerskab mellem ni bo-
ligforeninger i Brgndby Strand. Udover
de syv afdelinger, som er en del af denne
faelles helhedsplan, er ogsa Lunden (Le-
jerbo) og T15 (Tranemosegard) med i
samarbejdet. De samarbejder omkring
det boligsociale og driften, og der ud-
veksles Igbende erfaringer. Desuden sam-
arbejdes der med Brgndby Kommune.

Beboersammensaetning

Brgndby Kommune er inddelt i tre distrik-
ter, hvoraf Brgndby Strand er den stgrste
med 42 % af befolkningen og Brgndby-
vester og Brgndbygster med hhv. 33 %
0g 25 % af befolkningen. Generelt er det
en ung bydel (det er den bydel i kom-
munen med den “yngste befolkning”).
12011 var der 37,5 % under 25 3r. De
mange unge er med til at preege gadebil-
ledet, idet de "haenger ud” mange steder
og kan vaere medvirkende til at skabe
utryghed.

I Brgndby Strand Parkerne er der en
mangfoldig beboersammensaetning. Et
overordnet billede kendetegner dog be-
folkningen: En stor andel er bgrn og unge
(7-17 8rige udggr ca. 19 %) og over
naesten halvdelen af beboerne er indvan-
drere eller efterkommere af disse (ca. 59
%), hvor den i Brgndby Kommune er ca.
27 %. Der bor over 60 forskellige natio-
naliteter i omradet.
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Oprindelse Boligomradet er ogsd kendetegnet ved,
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Personer af Indvandrere og
dansk oprindelse efterkommere

= Brgndby Strand Parkerne

Brgndby Kommune

at andelen af par og enlige med bgrn

er hgjere end i kommunen som hel-
hed. Ogs& andelen af personer udenfor
arbejdsmarkedet er vaesentlig hgjere,
hvilket understreger, at omradet har ud-
fordringer pa flere niveauer.

Sammenlignet med kommunen som hel-
hed er der langt flere i boligomradet, der
har en indkomst pa under 100.000 kr. om
dret og vaesentligt faerre, der tjener over
300.000 kr. Dvs. at mange beboere er
gkonomisk udsatte og kan have sveert ved
at f8 hverdagen til at haenge sammen.

40%

Indkomstforhold
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100.000- 150.000- 200.000- 300.000 kr.

100.000 kr. 149.999 kr. 199.999 kr. 299.999 kr. og derover

= Brgndby Strand Parkerne

Det boligsociale arbejde

Der er gennemfgrt flere boligsociale ind-
satser. Lige fra byudvalgsarbejdet (fra
1994-2003) suppleret med Kvarterlgft
Brgndby Strand (2001-2007) og frem til
den nuvarende boligsociale helhedsplan,
kaldet 'Herfra og videre’, som Brgndby
Kommune siden 2008 har samarbejdet
om med de ni boligafdelinger i Brgndby
Strand. En fortsaettelse af ‘Herfra og Vi-
dere’ Igber frem til 2016 og er indsatser
rettet mod de mange de unge, pa ud-
dannelse, pa beboernetvaerk pd sundhed
og pa image og kommunikation. De bo-
ligsociale helhedsplaner er samarbejds-
projekter mellem “de 9”.

Brgndby Kommune

Der er et stort netveerk i Brgndby Strand
0og god kommunal opbakning, hvilket har
en vaesentlig betydning for, at indsatsen
i de sociale indsatser har en effekt. Det
steerke samarbejde mellem de ni bolig-
afdelinger betyder, at det er let at fa ting
til at ske og der er stor interesse for at
taenke pd tvaers og drage nytte af hinan-
dens erfaringer.
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PLANGRUNDLAG FOR HELHEDSPLANEN

Nedenstdende er en oversigt over for-
skellige planer og strategier, som kan
have betydning for og indflydelse pd hel-
hedsplanen i Brgndby Strand Parkerne.

Kommuneplan 2009-2021
Klgverstier

Beveaegelse i alle planer
Spildevandsplan 2010-2013
Affaldsplan 2009-2012
Trafikhandlingsplan 2007
Lokalplan 307A

v v Vv Vv Vv Vv Vv

Kommuneplan 2009-2021

Kommuneplanen understgtter visionerne
for helhedsplanen i forhold til baere-
dygtighed, tilgaengelighed til friarealer
og styrkelse af forbindelser pa tveers af
kommunen

Rammer for Brgndby Strand Parkerne
Brgndby Strand Parkerne er ifglge kom-
muneplanen et udbygget omrade med
anvendelsen “etageboliger, fallesanlzeg,
ikke-generende virksomhed. Der ma3 ikke
opf@res yderligere bebyggelse. Kommu-
nalbestyrelsen kan dog tillade opfgrelse
af mindre bygninger til feelles formal
samt udhuse og lignende”.

Ny hovedstruktur

Strukturen kaldes “Det store 1”, som |lg-
ber gennem kommunen fra nord til syd

langs med Vestvolden og Motorring 3 og
forbinder ogsa Kirkebjerg og omradet

“"Kommuneplanen understot-
ter visionerne for helheds-
planen i forhold til baeredyg-
tighed, tilgaengelighed til
friarealer og styrkelse af for-
bindelser pa tvaers af kom-
munen”

omkring Brgndbygster station. Den nye
hovedstruktur skal sikre, at Brgandby
Kommune fremstar og opleves som én
sammenhaengende by. Udviklingen om-
kring Brgndby Strand Centrum er et led i
denne struktur.

Det sunde og aktive liv i fokus

Der er stor fokus p& sund livsstil, hvor
kommunen gnsker at ggre en seerlig ind-
sats for at skabe gode rammer for bgrn
0og unge. Kommunen arbejder i forbindel-
se med planlaegning af byomrader med at
skabe gode rammer for leg og bevaegelse
i byrummene og i de nsere omgivelser.

Baeredygtig og klimavenlig kom-

mune i bevaegelse

Brgndby Kommune gnsker at skabe en

baeredygtig kommune, hvilket bl.a. bety-

der fokus pa:

» Krav om lokal nedsivning og/eller
genanvendelse af regnvand i nye lo-
kalplaner

» @get affaldssortering

» Baeredygtige og energivenlige Igsnin-
ger ved fremtidige renoveringer

Kollektive trafikforbindelser
Brgndby Kommune arbejder for baere-
dygtig og sammenhangende kollektiv
trafik og gget tilgeengelighed for alle.

Mere liv - mere by

Brgndby Kommune gnsker at veere en
attraktiv bosaetnings- og erhvervskom-
mune. Helhedsplanen for Brgndby Strand
Centrum giver mulighed for udvidelse

af centerfunktionerne og placering af et
erhvervsdomicil, for sport og aktiviteter i
bydelen samt 400 nye ejerboliger.

Flere arbejdspladser og attraktive
erhvervsomrader

Brgndby Kommune gnsker at styrke
detailhandelen i kommunen og sikre en
god og lokal dagligvareforsyning i kom-
munens bydele. Brgndby Strand Cen-
trum er udpeget som fokus for dette.

Grgn struktur

Brgndby Kommune vil arbejde for at

bevare og udvikle de granne omrader

som ligger inden for byomradet og lette

adgangen for borgerne til naturomra-

derne. Det betyder bl.a.

» Prioritering de af grenne omrader i el-
ler omkring boligomraderne

» Forbedring af tilgaengelighed til de
grgnne omrader.

Klgverstier

Brgndby Kommune er med i et projekt
under Friluftsrddet omkring etablering
af sdkaldte Klgverstier. En Klgversti vil
spille fint sammen med helhedsplanens
forslag om en ny stiforbindelse p& langs
af bebyggelsen.

En Klgversti bestar af fire stier af vari-
erende leengder, der hver iseer saetter
fokus pa historier om byens rum, det
varierede naturliv og oplevelser. Stierne
skal udgd fra samme punkt, og hver sti
vil fortzelle sin egen historie p& en ny
méade uden anlaeg af nye stisystemer.

Det seerlige ved Klgverstier er, at de ud-
over at formidle steder og fortzellinger,
saetter fokus pa forbindelser mellem
rekreative omrader og mgdesteder i
byen. Et projekt startes nu op i Brgndby
Strand, hvor de unge inddrages i at le-
vere forteellinger om lokalomradets szer-
lige steder.

“En Kloversti vil spille fint
sammen med helhedsplanens
forslag om en ny stiforbin-
delse pa langs af bebyggel-
sen”



Bevaegelse i alle planer

Brgndby Kommune har deltaget i pilot-
projektet "Bevaegelse i alle planer”, som
har fokus pa at fremme motion og be-
vaegelse gennem kommunernes fysiske
planlaegning af byen. En udviklingsmu-
lighed, der bliver skitseret i projektet,
vedrgrer boligselskaberne i kommunen,
som man gerne ser en dialog med i for-
hold til at:

» Forbedre udnyttelsen og brugen af
friarealerne, s& de bolignaere omrader
far kvaliteter, der appellerer til san-
serne

» Indteenke de tre mest efterspurgte
oplevelsesvaerdier: trygt, vildt og fred-
fyldt — som et netvaerkssamlende og
identitetsgivende sted, der kan stgtte
beboerdemokrati, bryde monopolise-
ringer og fremme bevaegelse i omra-
derne

» Invitere andre borgere til at se omra-
derne for at skabe en bedre sammen-
haeng og en integrering af b0|igomr§—
derne i den omkringliggende by.

Kommunen forventer, at “Bevaegelse

i alle planer” indgar i forvaltningernes
videre arbejde med strategier, planer og
projekter, herunder i Brgndby Strand.

Bevaegelse i alle planer understgtter
helhedsplanens visioner om bade stgrre
&benhed og udnyttelse af de gode ude-
arealer i bebyggelsen.

""Bevaegelse i alle planer”
understotter helhedsplanens
vision om bade storre 3ben-
hed og udnyttelse af de gode
udearealer i bebyggelsen”

Spildevandsplan 2010-2013

Spildevandsplanen for Brgndby Kommu-

ne fokuserer pé, hvordan der kan afledes
spildevand og regnvand uden problemer

sadan, at miljget ikke lider skade.

Brgndby Kommune har fglgende kon-
krete tiltag:

» Fokus pa rekreativ anvendelse af regn-
vand ved at ggre vandet synligt og
nyttigt i bymiljget

» Iveerkseettelse af forundersggelser og
planleegning for hel eller delvis separe-
ring af regnvandsafledningen

» Reducering af uvedkommende regn-
vand og grundvand i spildevandssyste-
met, bl.a. ved kloakrenovering.

Kommunen fokuserer desuden pd mulig-
heder for nedsivning af regnvand samt
pd rekreativ anvendelse af regnvand i
bymiljgerne, bl.a. ved forsggsprojekter.

Lokale Igsninger for regnvand
Brgndby Kommune gnsker at se klima-
forandringerne som en mulighed for at
udvikle rekreative bymiljger, gge nedsiv-
ning til grundvandet og samtidig sikre
borgerne mod oversvgmmelser. Udvi-
delse og renovering af det eksisterende
system i kommunen kan ikke alene lgse
problemerne med h&ndteringen af de
ekstreme regnmaengder og er samtidig
ogsa en gkonomisk uholdbar Igsning.

En baeredygtig lgsning er derfor en kom-
bineret Igsning af flere muligheder som
fx falgende:

» Traditionel udvidelse af kloaksystemet

v

Rekreativ anvendelse af vandmaang-
derne

v

Magasinering af overskudsvand

v

Nedsivning og lokal infiltration af regn-
vand via faskiner, grgfter, regnbede
("raingardens”), gennemtraengelige
(permeable) belaegninger m.m.

» Forsinkelse af vandet i rekreative bas-
siner (sger, vddomrader)

v

Anvendelse af regnvand til wc-skyl og
tgjvask og meget mere.

Brgndby Kommune har tilkendegivet in-
teresse i at arbejde sammen med bolig-
selskaberne omkring LAR, hvilket ikke er
prgvet endnu. Der kan evt. veere tale om
et samarbejde omkring forsggsprojekter.
Det er dog ikke vedtaget endnu. Mulig-
heden for LAR bergres nsermere under
kapitel 6.2.

“Brondby Kommune har til-
kendegivet interesse i at ar-
bejde sammen med boligsel-
skaberne omkring LAR”

Eksempel p8 LAR. Kanaler og vandveje p&
Brondbyvester skole.
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PLANGRUNDLAG FOR HELHEDSPLANEN

Affaldsplan 2013-2024

Brgndby Kommune forventer at ved-
tage en ny affaldsplan i juni 2013. Heri
beskrives, at Brgandby Kommune har en
ambition om at udnytte ressourcerne
bedre i affaldet. Derfor lyder visionen
for affaldsplanen at "Affald er lig med
ressourcer. Visionen er, at borgere, virk-
somheder og kommunen handterer af-
fald som en veerdifuld ressource for med
tiden helt at afskaffe begrebet affald og
kun snakke om ressourcer.”

Visionen er delt i fire mal:
1. Ressourcerne skal ud af affaldet

2. Problemstofferne skal ud af affaldet
3. Kommunikation der skaber handling
4

. God service, gget kvalitet og effekti-
vitet.

Nogle af de indsatsomrader, der naevnes
i Affaldsplan 2013-2024, og som har re-
levans for Brgndby Strand Parkerne er:
» gget indsamling af emballageaffald

sortering i bioaffald

»

» mere direkte genbrug

» lukning af affaldsskakte
»

udvikling af storskraldsgarde for eta-
geejendomme.

“Det er vigtigt at taenke
miljostationer ind i arealdis-
ponering”

Et seerligt indsatsomrade handler om
samarbejde med boligselskaber. M3let
er her at inddrage den administrative
ledelse i hgjere grad. Sammen med
boligselskaberne vil kommunen udvikle
initiativer, der kan ggre beboerne bedre
til at sortere affaldet.

Brgndby Kommune har i forbindelse med
Brgndby Strand indikeret, at der i frem-

tiden skal sorteres i flere fraktioner end

i dag, og i den forbindelse er det vigtigt

at taeenke miljgstationer ind i arealdispo-
neringen og ogsa taenke transporten ind
i forhold hertil. Dette uddybes naermere

under kapitel 6.3.

Affald=Ressourcer er Brandby Kommunes vi-
sion for fremtidens affaldsplan.

Trafikhandlingsplan 2007

Malet for Brendby Kommunes trafikhand-
lingsplan er, at hovedvaegten er lagt pd
en sikker og tryg afvikling af trafikken.

Uheldstilfeelde i Brondby Strand-omradet
er lavt, hvilket skyldes den omfattende
adskillelse af blgde og harde trafikanter.
Uheld sker hovedsagelig hvor trafikanter
feerdes i niveau, fx i krydset Brgndbyve-
ster Boulevard/Strandesplanaden.

Indsatser omkring tryghed i trafikken vil
fgrst og fremmest handle om utryghed
ved at krydse veje.

Der er flere forslag fra borgere omkring
Brgndby Strand Parkerne, som har fore-
sldet forskellige trafikdeempende foran-
staltninger p% Strandesplanaden. Men
som det fremgar af Trafikhandlingspla-
nen, er ingen af forslagene efterkommet
af Kommunen.

Kommunen er generelt forsigtig med at
anlaegge for mange fodgaengerfelter pa
streekninger med relativ fa krydsende
fodgaengere.

Der har i den indledende dialog med
Brgndby Kommune veeret tale om at
trafikomlaegge Strandesplanaden ud fra
gnsket om dels at forbedre tilgaengelig-
heden fra omradet og til Esplanadepar-
ken, dels at trafikfredeligggre Strand-
esplanaden. Dette uddybes naermere
under kapitel 6.2.

“Trafikomlaegning af Strand-
esplanaden kan forbedre til-
gangeligheden til Esplanade-
parken og trafikfredeliggore
Strandesplanaden”



Lokalplan 307A

Lokalplanen har til formal:

» at fastholde omradet som et boligom-
rade

» at udleegge arealer til parkering samt
at sikre, at disse anlaegges efter en
samlet plan for hvert boligafsnit

» at give mulighed for at a&ndre anven-
delsen af nedlagte bgrneinstitutioner

» at give mulighed for at anvende om-
rddes nordgstlige del til offentlige for-
mal, institutioner, klubhus mv.

» at aflyse lokalplan 307 og del af Byplan-
vedtaegt 12 for lokalplanens omrade.

Hovedpunkter i lokalplanen:

Pkt. 5.3.1 Der udlaegges arealer til par-
keringspladser svarende til 1 bilplads pr.
bolig.

Pkt. 5.3.2 Nyanlaeg af parkeringspladser
ma& kun ske inden for de pa kortbilag
L307A/2, L307A/3 og L307/4 markerede
omréder. Yderligere nyanlaeg af p-plad-
ser i hver boligafdeling skal etableres i
keelder efter en samlet plan vedtaget af
Kommunalbestyrelsen

Pkt. 6.1 Der ma ikke opfgres yderligere
bebyggelse indenfor omradet.

Pkt. 7.1 Ombygninger, facaderenoverin-
ger, nyanleeg mv., skal [...] udformes i
henhold til et for lokalplanomradet fzelles
seet retningslinjer for valg af materialer,

“I helhedsplanen er skitseret
et gnske om at have mulig-
hed for at udvide lavhusene
med en ekstra etage. Dette
vil udlgse en ny lokalplan”

farver mv. sdledes, at den samlede be-
byggelse fremstar som en helhed.

Pkt. 7.3 Blanke eller reflekterende tag-
materialer ma ikke anvendes.

Pkt. 8.1 Ubebyggede arealer, herunder
gardspladser, veje og parkeringspladser
mv. skal anlaegges og vedligeholdes som
feelles opholdsarealer og legepladser
efter en for hvert boligafsnit samlet plan
for beplantning, belzegning, belysning,
hegning, skure mv.

Bemeaerkninger

I helhedsplanen er skitseret et gnske om
at have mulighed for at udvide lavhuse-
ne med en ekstra etage. Dette vil udlgse
en ny lokalplan, idet det strider mod pkt.
6.1 i den eksisterende lokalplan. Sam-
tidig skal der udarbejdes et kommune-
plantillzeg og evt. en VVM-redeggrelse.

Dialogmgder med idéudvikling

Der har under udarbejdelsen af den
forelgbige helhedsplan veeret en &ben og
inspirerende dialog med forvaltningen

i Brgndby Kommune, med fglgende te-
maer:

» Klimatilpasning

» Trafik

» Byrum

» Fremtidssikring af affaldshandtering

Mgderne har veeret bredt sammensat af
medarbejdere fra flere forvaltninger og
afdelinger. Det har givet en god forsta-
else for bydelens rolle i kommunen og de
indsatser og udfordringer, der arbejdes
med. Det har ikke mindst givet et posi-
tivt indtryk af, at kommunen har ambi-
tioner og visioner for Brgndby Strand.
Brgndby Strand har potentialet til at
danne ramme om pilotprojekter, der kan
saette bebyggelsen pa landkortet som en
visionaer bydel.

Mgderne blev brugt til at idéudvikle om-
kring bebyggelsens fremtid pa leengere
sigt. Ideerne er dog ikke vedtaget poli-
tisk.

“Brondby Strand har poten-
tialet til at danne ramme om
pilotprojekter, der kan satte
bebyggelsen pa landkortet
som en visionar bydel”
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I dette kapitel beskrives de
overordnede kvaliteter og
bevaringsveerdier i bebyg-
gelsen. Kapitlet forholder sig
til bide bebyggelsesplanen,
bygningerne, boligerne, fael-
lesfaciliteterne og udearea-
lerne.

Her beskrives kvaliteten ved
storskalabyggeriet, trafikse-
pareringen og betonarkitek-
turen som det sarlige udtryk
for sin tid. Variationen af
boligtyper og gronne rum og
opholdsmuligheder treekkes
frem ligesom de markante
elementer i bebyggelsen
fremhaeves.

Billedet p§ modsatte side viser parkerings-
keelderen under raekkehusene. Bemaerk
hvordan lyset traekkes ned i baggrunden,

og er med til at eliminere utrygheden ved at
opholde sig her. Lyset skaber dybde og va-
riation i betonkonstruktionen, der ellers ville
fremst8 flad og kedelig. Sgjle-drager kon-
struktionen baerer det langstrakte betondaek,
der er et vaesentligt arkitektonisk element i
hele bebyggelsen.






BEBYGGELSESPLANEN

O Centeromr8derne

Helhedsplanlagning

Den overordnede kulturhistoriske vaerdi
af Brgndby Strand planen knytter sig til
sammenteaenkningen af byplanlagning,
"trafik til dgren”, boligbyggeri og bygge-
teknologisk udvikling. Det er med andre
ord helhedsoplevelsen af bebyggelsen,
der skal sgges bevaret.

Bebyggelsesplanen for Brgndby Strand
er sdledes udtryk for den helhedsplan-
lzegning, som er kendetegnende for ti-
den omkring midten af 1960’erne - mid-
ten af 1970’erne. Helhedsplanlaegningen
skulle muligggre et helt liv i forstaden

-

Strandesplanaden

med skoler, institutioner, butikker, re-
stauranter mv. Planen blev hjulpet pd
vej af montagebyggeriet, som gjorde det
muligt at udfgre store byggerier pa kort
tid.

Overordnede bevaringsveaerdige trask
Trafikseparering af kgrende og gdende
trafikanter er et andet overordnet treek,
som har skullet beskytte de svage trafi-
kanter mod den stigende biltrafik, som
forstadens bebyggelser var rettet imod.

Bebyggelsesplanen er domineret af ren
bolighebyggelse, grupperet omkring et
lokalt center med institutioner og butik-

Bebyggelsesplanen med angivelse af centeromr8derne. Planen viser tydeligt hvordan hgjhusene og

raekkehusene skaermer de bagvedliggende u-formede g8rdrum af mod Strandesplanaden.

ker. Bebyggelsen er en meget stor by-
struktur, der fremtraeder som en afslut-
tet enhed.

Bygningstyperne spaender bredt fra hgj-
huse og lave stokke i forskellig le&engde
til reekkehusstokke. Samtidig er der i
modulopdelingen skabt en stor variation
frem for ensartethed.

Bebyggelsesplanen skaber med de
mange u-formede g§rde og de lave byg-
ninger en menneskelig skala i det store
forlgb. Det er samtidig et udtryk for en
faellesskabstanke, som ogsa er kende-
tegnende for storskalabyggerierne.

Kvaliteter

» Sammentaenkning af byplanlaeg-
ning, trafik, boligbyggeri og byg-
geteknologi

» Trafikseparering

» Variation bade i bygningstyper og
modulering

» Den menneskelige skala og den
store skala



RAKKEHUSE

PARCELHUSE

MAEGLERGARDSSTIEN
——{

KOLONIHAVER

PARCELHUSE

PARCELHUSE PARCELHUSE

ESPLANADEN ESPLANADEN @)
Vej nedlagges pé sigt
Signatur
Maeglergardsstien, Supercykelsti Strandesplanaden og tveergdende veje L
Tveergdende fodgaenger- og cykelstier — m— Busstoppesteder @

Langsgéende fodgzengerbroer — Skel mellem afdelinger o e e e oo oo eeee
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Lavhuse

Gardrum

LL‘ Gangbro

Trafikseparering

Et af de steerke karakteristika i Brgndby
Strand-planen er den konsekvente tra-
fikseparering og de styrede forlgb hvori
man bevaeger sig som fodgaenger, cyklist
og bilist.

Kvaliteter

» Klart defineret infrastruktur, der
ggr det nemt for beboere at orien-
tere sig

» Konsekvent opdeling af trafikanter,
hvilket giver hgj trafiksikkerhed

» Hgj grad af tilgeengelighed

» Bebyggelsens udformning skaber
staerke lokale gdrdmiljoer

Raekkehuse

Hgjhuse

Strand-
esplanaden

Esplanaden

Principsnit gennem bebyggelsen ved raekkehu-
sene. Snittet viser, hvordan trafiksepareringen
er disponeret. Nederste niveau med serviceve-
jen og parkeringsarealet er forbeholdt biler og
anden kgrende trafik.

I samme niveau befinder cykel-/gangtunnel-
lerne sig ogs8 med forbindelse til Esplanaden

- men kun i den tvaerg8ende retning. Skal man
p& langs med cyklen, er der cykelsti i Espla-
naden.

Fodgeengere har s8ledes det pverste niveau
med raekkehusdaek, gangbro og g8rdrum til
deres r8dighed og kan bevaege sig b4de p8
langs og tveers.

Strandesplanaden er forbeholdt karende trafik,
men ligger naesten i niveau med fodgaenger-
niveauet, hvilket lokker mange g8ende ud p8
vejen.



De langsgdende forbindelser

Den samlede bebyggelse afgraenses mod
syd af Strandesplanaden, mod nord af
Maeglergdrdsstien og mod gst og vest af
hhv. vejene Tybjergparken og Dyring-
parken.

Strandesplanaden er biladgang til alle
Brgndby Strand Parkerne og er indret-
tet alene til biltrafik. Den er med sit lige
og 2,5 km lange forlgb et markant treek.
Strandesplanaden har en bred vejprofil,
der pa nogle straekninger er ensrettet og
er anlagt uden fodgaenger- og cykelstier.
Der er dog pa enkelte streekninger an-
lagt fortove over tid, da der har vist sig
at veere brug for det.

Strandesplanaden er 2,5 km lang og er hoved-
feerdsels8ren til bebyggelsen. Danner skel til
Esplanaden.

@nsker man at bevaege sig parallelt med
Strandesplanaden som fodgaenger eller
cyklist, anvendes stierne i den lavere
liggende park, Esplanaden, hvor der er
adgang til Brgndby Strand Parkerne via
tunneller.

Den kollektive trafikbetjening til par-
kerne sker udelukkende via Strandespla-
naden.

Maeglergardsstien markerer den nordlige
afgraensning af Brgndby Strand Parkerne
og er samtidig overgangen til boligom-
rdderne mod nord. Stien er anlagt som
en super-cykelsti, der giver cyklister
mulighed for at bevaege sig hurtigt i gst-
vest gdende retning samt nem adgang til
omradet.

&y

Meeglerg8rdsstien p8 modsatte side af Strand-
esplanaden er dedikeret til super-cykelsti og
danner skel til parcelhusomr8det.

Internt i bebyggelsen er der ogsa en
langsgdende forbindelse, hvor de blgde
trafikanter i princippet kan bevaege sig
hele vejen ned igennem bebyggelsen
uden at krydse en befaerdet vej. Forlgbet
ligger nord for reekkehusene, hvor det
forbinder boliger med centerbebyggelser,
institutioner og naturkilen. Broer leder
fodgaengere og cyklister over de tvaer-
gdende veje, men for at forbindelsen

er intakt hele vejen, mangler der nogle
koblinger og tydelige markeringer af for-
lgbet: Se mere i kap 6.2.

De tveergdende forbindelser

De tveergdende forbindelser mellem
Strandesplanaden, Maeglergdrdsstien og
de nordligere beliggende kvarterer er
klart opdelt i veje, der i Strandparkerne
giver adgang til terraen- og kaelderparke-
ring, og i fodgaenger- og cykelstier, der
til forskel giver adgang til Esplanaden i
stedet for Strandesplanaden.

Veje og stier signalerer helt klart, at de
er forbeholdt forskellige trafikanter. De
er meget “rationelle” i deres udlzeg, idet
de retlinede fgrer den direkte vej til de-
res mal.

]

Cykel-/gangsti, som fgrer under Strandespla-
naden over til Esplanaden.Her BAB.

En af de mange overdaekkede broer, der reek-
ker over det underliggende p-omrde og ser-
vicevejen, og forbinder omr8det ved lavhusene
med omr8det med raekkehuse og hgjhuse.
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VARIATION I BYGNINGSTYPER OG ARKITEKTUR

Langt fra og teet pa

Ensartethed

Brgndby Strand har en stor kvalitet som
"landmark” eller pejlemzerke i den nord-
lige del af Kgge Bugt omradet. Nar man
kerer pa Amagermotorvejen fra Kgben-
havn og forlader Amager star Brondby
Strand Parkernes hgjhuse staerkt og
markant i horisonten op mod den bl el-
ler grd himmel. Samme virkning opleves
fra nord og syd.

Forskellighed

N&r man naermer sig bebyggelsen og
raekkehuse og lavhuse bliver naervaeren-
de, ses bygningstypernes forskellighed
tydeligt. Det er med til at fortzelle, at be-
byggelsen ikke er ensartet alligevel, men
bestar af mange forskellige bygningsty-
per. En forskellighed, der bgr bevares.

Variation

Er man fgrst inde i bebyggelsen, kan
man bevaege sig rundt til fods. Her ople-
ves bebyggelsen som en stor variation,
tydeligst indenfor de enkelte bygningsty-
pers made at behandle de lette facader
pa. Nogle steder er det i farverne, andre
steder i materialerne. Denne variation er
en vaesentlig kvalitet i Brgndby Strand
Parkerne.

Brgndby Strands skyline tegnes af hgjhusene.

Set fra Strandparken mod nord.

Teettere p8 ses, at Brondby Strand ikke kun
bestér af hgjhuse. Den typiske bygningstype
er lavhuset. Her BAB.

N&r man kommer helt taet p& bygningerne ses
variationer i materiale og farve i de enkelte
afdelinger. Her T13.



Montagebyggeri med kvalitet

Brgndby Strand Parkerne er et mgnster-
eksempel p&, hvordan udformningen af
et element kan stables til hgjhuse og

etagehuse samt sidestilles til reekkehuse.

Det er arkitektens begejstring for preefa-
brikation og den moderne teknologi om-
kring opstillingen af betonelementer, der
har udformet Brgndby Strand Parkerne
og givet en variation i bdde bygningsty-
perne og arkitekturen.

Konstruktionsprincippet med baerende
skilleveegge og daekelementer i beton
med lette facadepartier og glas gar igen
i alle bygningstyperne

Diagram, der viser bygningernes konstruktive
principper med baerende tunge vaeg- og deek-
elementer samt lette facadeelementer.

Montagebyggeriet er et udslag af, at alt
stgttet byggeri siden 1958 skulle tegnes
over et malsystem p& 30 x 30 cm for

at fremme standardisering og industriel
fremstilling af bygningsdelene. Men i
Brgndby Strand Parkerne ses en variati-
on af de preefabrikerede elementer, som
ggr bebyggelsen mindre ensartet end
tilsvarende storskala-byggerier.

Betonen er en kvalitet i sig selv
Kvaliteten ved betonen ligger i det ge-
digne og tunge materiale, som kan
modsta vind og vejr. Men vigtigst af alt
er, at det er kendetegnende og naermest
grundstenen for hele Brgndby Strand
Parkernes aestetik.

Den lodrette og vandrette betoning
Systemet med at stable elementer er ty-
deligst i hgjhusene, hvor de bruges til at
betone det lodrette. I raekkehusene deri-
mod ses elementerne stablet s at sige
ved siden af hinanden, s& der kan frem-
komme en vandret stok af raekkehuse.

Arkitekturen i dag

I det arkitektoniske udtryk i dag er
beton-elementbyggeriet stadig tydeligt
at se. Det er samtidig blevet et meget
grgnt sted med en beplantning, der er
vokset op og har indtaget de mange be-
tonmure.

Kontrasten mellem betonen og beplant-
ningen er vellykket og har givet stedet
en endnu mere unik fremtoning. Navnet
Brgndby Strand Parkerne giver derfor i
dag stor mening.

Kvaliteter
» Betonelementerne som basisstruk-
tur, der giver tyngde i arkitekturen

» Betoning af lodrette og vandrette
strukturer gennem betonelemen-
terne, der giver takt og rytme

Fleksiblilitet i den lette facadeud-
formning b&de i hgjhuse og lav-
huse, som giver kontrast til de luk-
kede baerende betonvaegge.

v

Det lodrette stablingssystem ses tydeligt i
hgjhusenes modulopbygning. De farvede ele-
menter er lette facadepartier, som rummer
altanerne. Den hgjre del af facaden med det
vandrette vinduesb8nd er ogsé et let facade-
parti med gr8 eternitplader, der ligner beton.
Her BB.
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Det vandrette stablingssystem ses 0gsd i reek-
kehusene, der ligger ud mod Strandesplana-
den. Foran raekkehusene er der en egen have
med overdaekning pé terrassen. Reekkehusene
fik ny facadebeklaedning under HP 3. Her BB.

B e —

Variation i de lette facader, som ses tydeligst
i lavhusenes facader mod g8rdsiden. Karnap-
perne bidrager steerkt til variationen. Her BAB.

Nord- og gstvendte facader er mere lukkede,
hvor de de vandrette vinduesb8nd dominerer

facadeudtrykket. Billedet viser en gstfacade.
Her BB.

Mange steder er der beklzedt med gr8 eternit-
plader, som p8 afstand ligner beton. Her PAB.
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VARIATION I BOLIGTYPER OG MANGE FALLESFACILITETER

Stort udbud af boligtyper

Udbuddet af boliger er stort i Brandby
Strand Parkerne. Her kan bade sing-
lepigen og storfamilien nemt finde en
bolig, der passer til deres behov. Mange
mennesker bliver da ogs8 boende i rigtig
mange &r, bgrn der vokser op og flytter
hjemmefra vender tilbage, og de zeldre
sgger mod boliger i hgjhusene med ele-
vator.

Boligstgrrelserne spaender fra 1- til
5-rums boliger, fra ca. 35 m? til ca. 140
m2. De fleste af boligerne i bade raekke-
huse, lavhuse og hgjhuse fungerer fint,
og de fleste af lejlighederne er gennem-
lyste og velindrettede. Det er boliger,
som ma anses for at veere tidssvarende i
forhold til stgrrelse.

Kvaliteter
» Mangfoldighed i boligtyper

» Rummelige gennemlyste boliger
» Altaner og udsigt fra boligerne

Der er rummelige badeveerelser i naesten
alle lejligheder. Alle boligerne har god
kontakt til uderum, enten i form af en al-
tan eller have. Adgangsforholdene er ge-
nerelt gode, der er regulaere rum, og en
ekstra kvalitet er, at der i hovedparten

af lejlighederne er altan ud for kgkkenet
med dejlig udsigt.

Over tid er barnevogns-/cykelrum og
et-rumshybler i nogle af afdelingerne
Igbende blevet sldet sammen til to-rum-
slejligheder i lavhusenes stueetage.

Et baderumseksempel fra et hgjhus, som viser
hvor der tidliger var et badekar, nu bruseaf-
snit. Baderummene er relativt rummelige, men
mange er noget utidssvarende i indretning.
Her PAB.

Et kokkeneksempel fra et lavhus, som viser et
stort og rummeligt kgkken/alrum. Mange kgok-
kener er de oprindelige kgkkener. Her PAB.



Flere muligheder for at mgdes

Feellesfaciliteter

Brgndby Strand Parkerne er en bebyg-
gelse med mange m? til feellesskabets
disponering. Det er en af grundtankerne
i storskalabyggeriet, at enhederne byg-
ges op omkring et lokalcenter. Derfor har
naesten alle afdelinger en eller flere cen-
terbygninger med forskellige udadvendte
funktioner som fx cafeteria, kgbmand,
frisgr og lignende. Derudover er der en
raekke rum, som bruges til selskabsloka-
ler, klubber, faellesvaskerier mm.

Kvaliteten af at have mange fzllesfaci-
liteter bgr sikres, men man kunne godt
teenke arealerne sammen til stgrre og
bredere gavn for beboerne. Fx i form af
et sundhedshus, hvor man samler fodkli-
nik, frisgr, laage mm. omkring et af akti-
vitetshusene og stueplanet i hgjhuset.

Depoter og keelderrum

Hgjhusenes parterre og kaelderplan an-
vendes til faelles funktioner for hgjhusets
beboere. Kaeldre anvendes til affald, de-
poter og cykler; parterreplanet til ejen-
domskontorer, afdelingsbestyrelser, klub-
ber, etc. Der er i parterreplanet dog ogsa
rum, der bliver brugt til cykelopbevaring
og depot, hvilket maske ikke er den opti-
male udnyttelse af disse centrale rum.

Reekkehusene har ikke depoter i forbin-
delse med deres boliger, men skure ude
foran boligerne. De seneste forbedringer
har efterisoleret disse skure, s& de kan
bruges som depot og opbevaring af mere
skrgbelige ejendele.

Indgangspartierne i lavhusene har haft
store rum til opbevaring af cykler, barne-
vogne mm. En del af disse er omdannet
til bl.a. boliger i de tidligere helhedspla-
ner.

HALLINGPARKEN '} e RIRAARD
) .

i :":!

En af centerbygningerne, hvor der er en
velfungerende kgbmand og andre sm3
butikker. Her BB.

Kvaliteter

» Mange fallesfaciliteter, hvor bebo-
erne kan mgdes, sdsom cafeer og
aktivitetsrum

» Sma butikker

» Mange opbevaringsrum i form af
kaelderrum og skure

37

En af centerbygningerne, hvor der bl.a.
er b&de selskabslokaler og cafeteria. Her
Rheumhus i BAB. Foto fra afdelingens
hjemmeside.
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VARIEREDE GR@ONNE TRAK OG OPHOLDSMULIGHEDER

Trygge gardrum

Byplanen legger op til, at man betragter
blokkene som karreer med indre gard-
rum og udenomliggende grgnne rum.
Gardrummene er alle bilfrie med undta-
gelse af de tre gstlige blokke ved BAB,
som indeholder parkeringsarealer inde i
gardene.

De indre gardrum blev i 1990’erne gen-
nemrenoveret ud fra Landskabsarkitekt
Pia Stets’ design. De er generelt to-delte
med et belagt omrade mod nord og et
grent omrade mod syd og er indrettet

til leg og ophold for smabgrn og voksne.
Mellem g%rdrummene og parkerings-
arealet Igber en rampe, som formidler
overgangen mellem de to niveauer pd
en fin made. I alle gdrdrum er der sup-
pleret med ekstra cykelskure, opbygget i
lameller der skaber en fin lethed.

Ud for stueetagerne er der sma private
haver, som er afgraenset af pergolaer,
hvor grgnne vaekster med tiden er vok-
set op ad. I det hele taget er gardrum-
mene meget grgnne og med til at give
bebyggelsen et meget venligt indtryk.

G8rdrummene er flere steder opdelt i aktivite-
ter for hhv. born og voksne. Her BB.

Cykelskure der er fine og transparente med
lodrette lameller.

Grgnne omrader

De grgnne omrader mod nord er typisk
mindre bearbejdede og stdr mange ste-
der med karakter af park, med graes og
store punktvise treeer. Her er mange ak-
tiviteter til de lidt stgrre bgrn placeret.

Imellem karreerne er der gronne omra-
der, grgnninger og beplantede arealer,
der gennemskaeres af det tveergdende
sti- og vejsystem.

Esplanaden

Esplanaden, som ligger i teet forbindelse
med byggeriet, er et meget stort park-
anlaeg med aktiviteter og et kulturhus.

Da bebyggelsen oprindelig blev planlagt,
regnede kommunen det store anlaeg Espla-
naden med i byggeprocenten. Det ggr man
ikke i dag. Der er taet bebygget i Brgndby
Strand Parkerne, sammenlignet med de
omgivende bebyggelser i kvarteret. Bebyg-
gelsesprocenten ligger pa ca. 77 %.

Den gronne kile indeholder gode aktiviteter for
store bgrn og unge.

Kvaliteter
» Gardrummene der giver intimitet
og mulighed for leg og ophold

» De grgnne kiler pa tveers af bebyg-
gelsen med mulighed for aktivi-
teter

» Parkeringsdaekket som en baeren-
de struktur i bebyggelsesplanen

» Reekveerk og stgttemure som
steerk arkitektonisk bund, der bin-
der omrddet sammen



Markante elementer

P-arealer

Under de haevede p-daek mod Espla-
naden findes store delvist aflukkede p-
arealer. I mange afdelinger er den oprin-
delige idé bevaret med, at der treeskkes
lys ned til p-omradet i en kile mellem
raekkehusene og vejen. Lyset skaber
store kvaliteter i parkeringsarealet og
fremhaever den enkle og fine struktur i
betonkonstruktionen.

Gangbroer

Bebyggelsen bindes sammen af store
langsgdende gangbroer og en lang reek-
ke tveergdende gangbroer. Broerne er
tilfgjet meget markante overdaekninger,
som i sammenhaang med de senere ars
renoveringer ikke leengere virker harmo-
niske. Gangbroerne er desuden meget
lukkede med massive betonsider.

Rakveerk og stgttemure
Udearealerne er ogsa preeget af mar-
kante fysiske elementer. Der er flere
steder meget markante betonstgttemure
i stor hgjde, der med den karakteristiske
overflade er den arkitektoniske “bund” i
bebyggelsen.

Parkering under deek. Et omr&de der har po-
tentiale til yderligere udnyttelse. Her BB.

Stottemurene er et markant arkitektonisk ele-
ment i bebyggelsen. Beplantningen er med til
at understrege den parkagtige karakter, som
bebyggelsen har. Her BB.

Intern gangbro, der forbinder afdelingerne fra reekkehusdaekket til lavhusniveauet, spaender over
den underliggende servicevej. Billedet viser det lukkede udtryk gangbroerne generelt har.
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I dette kapitel beskrives de
overordnede udfordringer i
bebyggelsen. Kapitlet forhol-
der sig til bade den fysiske
tilstand og de nutidige krav
samt det generelle image og
boligudbuddet.

Den store udfordring ligger i
bebyggelsens fysiske tilstand
med PCB, nedslidning af byg-
ningsdele og utidssvarende
boligindretning. Men tiden er
ogsa p3 visse punkter Igbet
fra den made, bebyggelsen
er disponeret p3, hvorved
det, der betragtes som be-
byggelsens kvalitet ogsa
risikerer at blive dens udfor-
dring.

Billedet viser en af de arkitektoniske udfor-
dringer, som Brondby Strand-bebyggelsen st8r
over for: De lette partier og de tunge beton-
elementer g8r for meget i ét med hinanden.
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Bygningerne

Udfgrelseskvaliteten af Brgndby Strand
Parkerne har ikke vaeret pa hgjde med
tidligere tiders handvaerksmaessigt op-
fgrte byggerier. Det er et generelt pro-
blem for montagebyggerierne fra 60’erne
og 70’erne, og der er da ogsa i tidens Igb
udfgrt flere renoveringer. Bygningerne er
i dag nedslidte omkring klimaskaerm og
installationer generelt og er ressource-
maessigt utidssvarende.

Tilstandsregistreringen af Brgndby
Strand Parkerne er foregdet i to faser.
Fase 1 omhandlede hgjhusene og fase 2
omhandlede lavhuse, reekkehuse, cen-
terbygninger og udearealer. Fase 1 blev
udfgrt af tnt arkitekter a/s, december
2012, og fase 2 blev udfert af Al a/s,
marts 2013.

Nedenstdende oversigt over de byg-
ningsdele, der vurderes som nedslidte
og kreever en efterfglgende renovering/
udskiftning, er lavet med udgangspunkt
i tilstandsrapporternes konklusioner.
Oversigten er ikke delt op pd afdelinger,
men er udtryk for hvad der overordnet
skal tages hdnd om i helhedsplanen.

Opsummering af konklusionen pa tilstandsrapporterne 2012/2013 for Brgndby Strand Parkerne

Hgjhuse
» Facader, renovering af betonsandwich-
elementer

Udskiftning af lette facadepartier
Udskiftning af vinduer og dgre

4

14

» Kloakrenovering
» Aflgbsinstallationer i bygning

» Renovering af vandinstallationer
»

Renovering af el-installationer i boliger
og i feellesomréder

» Lys-installationer i feellesomrader

» Manglende vddrumsmembran i vadzoner.

Lavhuse
» Tagudskiftning

» Facader, renovering af betonsandwich-
elementer

Udskiftning af lette facadepartier
Udskiftning af vinduer og dgre

Renovering af altankasser og eternittage

v v v v

Inddaekning af synlige lejlighedsskel
og daekelementer

» Renovering af dilationsfuger og sokler
» Renovering af gulve i v&drum

» Renovering af faldstammer

» Renovering af varme-, vand- og elin-
stallationer

» Udskiftning af dgre mellem opgange
og keeldre.

Raekkehuse
» Tagudskiftning

» Renovering af gulve i v&drum
» Renovering af faldstammer

» Renovering af varme-, vand og elin-
stallationer.

Centerbygninger
» Nye tagrender og nedlgb

» Efterisolering af facadekupler
» Facaderenovering

» Udskiftning af vinduer og dgre.

Betonelementerne har flere steder netrevner,
som er tegn p8 nedbrydning af betonen. Her BB.
Foto: Force Technology fra tilstandsrapporten.

Institutioner
» Nye tagrender og nedlgb, eftergdelse
af tagbelaegning

» Facaderenovering
» Udskiftning af vinduer og dgre
» Udskiftning af gulvbelaegning.

Udearealer
» Udbedring af daeklagsskader i stgtte-
mure og gangbroer

» Udbedring af defekte fuger ved gangbroer

» Udbedring af defekte betonfliser i terreen

» Udbedring af defekt membran over
deek til p-keeldre

» Istandseettelse af pergolaer, overdaek-
ninger og legetarne.




Udfordringer
Nedslidte bygningsdele

Indeklima med PCB, asbest og bly
Resssourcemaessigt utidssvarende
Arkitektonisk sveekkede elementer
Gangbroer skaber barriere

Udearealer treenger til opgradering

v v Vv Vv Vv Vv Vv

Manglende belysning og teet be-
voksning skaber utryghed

» Nedslidte og golde indgangs- og
opgangspartier og reposer Mate-
rialer og overflader i boliger og pa
altaner er i darlig kvalitet.

PCB problematikken

Der er ikke mange erfaringer i Danmark
med renovering af bygninger for PCB.
Fremfor alt er der ikke en dokumenteret
renoveringsmetode, som kan fglges, og
derfor vil der i helhedsplanen blive taget
stilling til, hvorvidt der skal afprgves nye
mader at renovere for PCB pa.

Det er sdledes en udfordring, at renove-
ringen af hgjhusene vil foregd pa relativ
ukendt grund, og viden vil blive opar-
bejdet Igbende i projektet. Der udveks-
les allerede erfaringer med isaer Farum
Midtpunkt renoveringen, og pa basis af
denne samt udenlandske erfaringer vil
der blive besluttet renoveringsmetode
for Brgndby Strand Parkernes hgjhuse.
(Se ogsa kapitel 1 om baggrunden for
helhedsplanen.)

Ressourcemaessigt utidssvarende
Brgndby Strand Parkerne er ikke opfgrt
med tanke pa energirigtighed, og der er
et stort potentiale for energibesparelser
gennem renovering af klimaskaermen.
Der skal dog arbejdes bdde med hensynet
til bygningernes identitet og arkitektoniske
fremtreeden samt efterfglgende drifthen-
syn i valget af efterisoleringsmetode.

Arkitektonisk svaekkede elementer
Bade hgjhuse og lavhuse fremstar i det
arkitektoniske udtryk med svaekkede
elementer. Hgjhusene er som tidligere
neaevnt fremkommet ved en stabling af
elementer ovenp8 hinanden. Men der er
ikke en tydelig top eller bund, som viser
hvor hgjhusene slutter og begynder.

Hgjhusene har med inddaekningen af
altaner ogsd mistet den kvalitet, der
fremkommer i forholdet mellem lys og
skygge, og den dybe reliefvirkning, som
&bne altaner giver.

I hgjhusenes parterreniveau, hvor ind-
gangspartiet ligger, er facadeudtrykket
meget lukket og afvisende. Indgangs-
partiet er til gengaeld gdselt med pladsen
indendgrs, men giver samtidig et goldt
og uvelkomment indtryk.

De lette facadepartier i bade hgjhuse og
lavhuse savner et mere nutidigt udtryk.
Det kan vaere med til at forstaerke en
egen identitet, der let forsvinder, nar
bygningerne star som en blandt mange.

De lette facadepartier er beklaedt med
en gra asbestholdig eternitplade, som
gar i et med betonen. Herved er den fine
kontrast mellem de tunge betonflader
og de lette facadeelementer forsvundet.
I lavhusene kommer dette tydeligt til
udtryk.

I hgjhusenes parterre fremst8r facaderne me-
get lukkede. Det giver et afvisende indtryk, og
er med til, at man oplever den pladsdannelse,
der er mellem hgjhusene og raekkehuse eller
centerbygninger tom og @de. Her BB.

Forholdet mellem de lette og tunge facader er
udvisket med de gr8 eternitplader p8 de lette
facadepartier. P8 billedet ses ogs8 til venstre

de inddaekkede altaner. Her T13.
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Centerbygningerne er delvist renoveret
og tilbygget, men fremstar i det ydre
rodede og utidssvarende i det arkitekto-
niske udtryk. De star svagt i det samlede
billede og savner bade volumen og et
tydelig betonet arkitektonisk udtryk.
Derudover er de vindomsuste, og arealet
omkring dem virker gde.

Der er ogsa en meget ujseevn sammen-
hang mellem de udfgrte renoveringers
arkitektoniske udtryk, dels fordi de er
foregdet over lang tid, dels fordi der kun
er renoveret enkeltdele af bebyggelsen
hver gang.

Centeromr8derne virker i dag noget gemt vaek
og meget underspillet arkitektonisk set. Omr§-
derne kan ogs8 godt t8le en fortaetning. Her BB.

Billedet viser, hvordan forskellige tiders re-
noveringer saetter deres samlede praeg pé
bebyggelsen. Hgjhuse, skure og reekkehuse
herer til hver deres tid for s§ vidt ang8r ma-
teriale og farvesammenseaetning, hvilket ikke
stemmer helt overens. Her PAB.

Udearealerne

Sveert at orientere sig
Trafikseparering er bade en kvalitet og
en udfordring. Det bliver en udfordring,
nar den medfgrer, at man oplever det
er sveert at finde rundt i bebyggelsen.
Fodgeengerne bevaeger sig i to niveauer:
P& fodgaengerdaekket ved raekkehusene
og pa terreen ved p-kaelderen. Men skal
man fra et afsnit i bebyggelsen til et an-
det, er det ikke logisk, hvordan man skal
bevaege sig. Flere steder oplever man at
blive stoppet af en bygning, og man kan
ikke intuitivt finde den rette vej. Skilt-
ningen er samtidig mangelfuld i forhold
til at finde vej mellem afdelingerne.

Afdelingerne er gode til at skilte inden for hver
afdeling som her BB. Men sammenhangen
mellem afdelingerne er ikke skiltet.

Betonstgttemure mangler bearbejd-
ning

Der er mange meget store flader med
stgttemure, der afgraenser lavhusene
mod kgrevejen mod p-arealet under
daek. Betonmurene er enkelte steder
bevoksede, men de fleste steder star

de i rd beton. Stgttemurene fungerer
udmeerket i sig selv, men kunne flere
steder bearbejdes og indgd i andre funk-
tioner, s3 de bidrager med stgrre kvalitet
til udearealerne.

De markante betonmure, som er et grundleeg-
gende treek i bebyggelsen, kan udnyttes bedre
til aktiviteter for flere typer af brugere.,Her
PAB.



Nedslidt p-areal under daek
Parkeringsarealet under daek virker ned-
slidt. Arealet er oplyst af store lamper,
der forstzerker det lidt r8 indtryk, man
far af omradet, og som ikke fremhae-
ver den meget flotte betonkonstruktion
under daekket. Mure star ubehandlede.
Indgange til hgjhuse er oplyst primaert
indefra. S8 godt som ingen skiltning. Der
mangler flere p-pladser og parkerings-
muligheder for cykler.

Stgrre variation p& lege- og opholds-
arealer

Legepladser og opholdsarealer er af
varierende standard. Legepladserne er
temmelig ensartede og henvender sig
generelt til de samme malgrupper, min-
dre og lidt stgrre bgrn. Kun naturkilen
ved afdeling 606 og boldburet bag cen-
terbygningen kan tilbyde underholdning
for unge og eksempelvis voksne.

Mange steder ses et uvelkomment og nedslidt
p-areal under reekkehusdeekket. Her PAB.

Der er mange gode legemuligheder for mindre
born i hele bebyggelsen, men mangler flere
muligheder for store bgrn og unge. Her BB.

Restarealer er de sm& gronne omr8der, som
ligger langs servicegaden, og som flere steder
ligger uudnyttede hen. Her BB.

Utryghed defineres ofte som manglende
uoverskuelighed. Det ses bl.a. ved naturkilen
i BB.

Restarealer er uudnyttede
"Servicegaden” ved p-omraderne under
fodgaengerdaekket er et arbejdsomrade
for ejendomsfunktionaererne, idet det er
herfra al affald handteres. Der er samti-
dig en del restarealer, som nogle steder
har veeret eller er legearealer, andre
steder blot tomme arealer. Disse area-
ler kunne godt aktiveres og indgd i den
samlede plan for udearealer.

Manglende tryghed

Belysning i omradet er ikke tilstreekke-
lig, og der er omrader, hvor beboerne af
samme grund oplever det utrygt at faer-
des. Bevoksningen er flere steder taek og
uoverskuellig, isser omkring den grgnne
kile, hvilket ogsd er kilde til en del utryg-
hed. Ogs& omkring kaelderindgangene
opleves utryghed, hvilket bl.a. haenger
sammen med utilstraekkelig belysning.
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IMAGE OG ATTRAKTIONSVARDI

Bebyggelsen

Helhedspraeget udfordres

Brgndby Strand Parkerne blev bygget
med udgangspunkt i en vision om et lige
samfund med plads til alle. Funktions-
adskillelse, trafikseparation og boliger i
grgnne omrader skulle danne rammen
for det gode liv med lokale faellesskaber.
Den vision er blevet overhalet af udvik-
lingen, hvilket iszer ses af, at beboerne
bruger omrédet p& en anden made. Man
er fx mindre lokalt orienteret pga. stgrre
mobilitet.

Udfordringer
» Darligt image i medierne

» En bebyggelse, der lukker sig om
sig selv

» Mange fysiske barrierer i bebyg-
gelsen

» AEndret brug af centeromraderne

» Beboerne har andrede bevaegel-
sesmgnstre

Samfundet er ogsd blevet mere individu-
aliseret, hvilket giver sig udtryk i et gnske
om at ggre boligen til et sted, hvor man
kan udtrykke sin identitet. Det er med til
at udfordre bebyggelsens helhedspraeg.

Bebyggelsens image

Brgndby Strand Parkerne kaemper stadig
med sit image udadtil. Det er et image,
som er blevet cementeret af medierne,
da billedet af Brgndby Strand Parkernes
hgjhuse ofte bruges som symbol p8 so-
ciale problemer og ghettoer i Danmark.

Den boligsociale helhedsplan arbejder
ihaerdigt med at sendre dette image. Det
er en udfordring at give bebyggelsen et
arkitektonisk udtryk, som associerer til
moderne og spaendende fremfor nedslid-
ning og problemer.

Indadvendt bebyggelse

Bebyggelsen er planlagt med klare
graenser ud mod det omgivende sam-
fund. Den lukker sig om sig selv, hvilket
er med til at udelukke en taettere sam-
menhang med det omgivende miljg. Der
er ikke alene tale om en fysisk sammen-
haeng, men ogsa en funktionel og social
sammenhaeng.

Det liv, som oprindeligt var taenkt skulle
udfolde sig omkring centerbebyggel-
serne, ses sjeeldent og maske meget lidt
i fremtiden. Man handler ikke laengere
lokalt og gar ikke i byen lokalt eller har i
det hele taget ikke sit sociale liv lokalt.

Barrierer i bebyggelsen
Trafiksepareringen medfgrer en hel del
forvirring i bevaegelsesmgnstrene og
skaber en fornemmelse af stor afstand
mellem boligblokkene. Dette indtryk er
blevet forsteerket igennem arene, ef-
tersom store dele af deekkene er blevet
fjernet og at beboernes adfeerd i virkelig-
heden ikke er som oprindeligt planlagt.
Separeringen skaber derfor ofte barri-
erer, hvor den skulle lette bevaegelsen.

Maeglergardsstien virker ogs& som en
barriere mellem den samlede bebyggelse
og de nyere raekkehus- og parcelhusbe-
byggelser mod nord.

Centerbygningerne og lokalcentrene er ori-
enteret indad i bebyggelsen, men det liv, det
var teenkt skulle udfolde sig her, findes ikke.
Her BB.

Gangbroerne er med til at skabe forbindelsesmulighed i bebyggelsen. I dag virker de bde umo-
derne rent arkitektonisk og utrygge pga. deres lukkethed og er dermed med til at skabe en barri-
ere i bebyggelsen. Oprindeligt var overdeekningerne opfgrt for at beskytte betonen.



I lavhusenes stueetager er der et stort foyer-
omrde, som ikke virker imgdekommende.
Som udgangspunkt var der gennemgang i fo-
yeren men flere steder er der indrettet boliger
i den del, der er modsat g8rdsiden.

Udfordringer

» Badeveerelsernes indretning og
stand

» Mangelfuld ventilation

» For sma og darlige kekkener i nog-
le lejligheder

» Manglende tilgaengelighed til og i
boligerne i lavhusene

» Manglende boliger med fuld tilgeen-
gelighed i hgjhusene

» Nogle af lejlighederne i hgjhusene
er darligt indrettede

» Sma vinduesformater, med et luk-
ket parti foroven.

Boligerne

Bad og kgkken

Bade bad og kgkken baerer preeg af at
have mange ar pa bagen. Generelt er
begge rum dog af en stgrrelse, som ogsa
er tidssvarende i dag. Dog synes nogle
af beboerne, at der i lavhusene findes
for sm& kgkkener.

I de store 5-veerelses lejligheder er der
blevet plads til to badevaerelser, som pas-
ser til den store familie. Bad og kgkken
er dog generelt utidssvarende mht. ma-
terialer og indretning og bgr opgraderes i
forhold til en fremtidssikring af boligerne.

Indretning praeget af darlige materialer
Nogle af lejlighederne i hgjhusene er
darligt indrettede. Primaert den lille lej-
lighed 3, som desuden er ensidigt belyst.
Derudover er der i en raeekke stgrre lejlig-
heder, der er ombygget, opstdet en lille
nord-gst-vendt lejlighed, der har meget
lidt lys og ingen altan.

Materialer og overflader i boliger og pa
altaner er i darlig kvalitet. Fx er gerigter
og fodpaneler udfgrt i plastik.

En fglge af preefabrikationen og montage-
byggeriet er de ensartede vinduesforma-
ter, som gar igen i b&de lavhuse og hgj-
huse. Vinduesformatet er lille og der er et
lukket facadeparti foroven, hvilket bety-
der, at der ikke kommer s3 meget dagslys
ind i rummene. (Se ogsa kapitel 6.)

Indeklimaet skal forbedres

Der er generelt ikke problemer med in-
deklimaet i forhold til skimmel. Kgkken
og bad har mekanisk udsugning. Der er
ikke aftreek for emhaetter, sa der benyt-
tes emheetter med kulfilter i kgkkenerne.
Ved en efterisolering af bygningerne skal
ventilationen opgraderes, og der bgr
etableres varmegenvinding.

Manglende tilgaengelighed
Tilgeengelighed er, ndr enhver uanset
handicap og uden assistance fra en an-
den person selv kan bevage sig fra et
sted til et andet. Det betyder bl.a. ni-
veaufrie adgange til og i boligen.

Der har ikke veeret fokus pa tilgeenge-
lighed ved opfgrelsen af Brgndby Strand
Parkerne. Det betyder bl.a., at der ikke
er elevator i lavhusene, og at baderum-
mene ikke har en tilstraekkelig stgrrelse
til at en kgrestol kan vende 360° uhin-
dret.

Boligens sammenhaeng med altanerne har stor
boligmeaessig vaerdi. Her BB.

Mange eldre sgger lejlighed i hgjhusene,
hvor der er elevatoradgang, men lejlig-
hederne er ikke i gvrigt indrettet til fx.
en kgrestolsbruger.

Boligtyper for fremtiden?

I kapitel 2 blev der naevnt, at fordelingen
af boligtyper er meget god. Der er en nee-
sten ligelig fordeling af 2-, 3-, 4- og 5-vee-
relses boliger. Flere af beboerne har pé’\pe-
get, at det vil vaere godt at kigge p&, om
nogle af lejlighederne kunne omdannes til
andre boligtyper, fx kollektivboliger.

Set i et fremtidssikringsperspektiv hand-
ler det om at sikre, at bebyggelsen er
robust nok til at imgdega fremtidige
efterspgrgsler pa forskellige lejlighedsty-
per. Herunder om bebyggelsen rummer
lejligheder til det stigende antal zeldre de
kommende &r, som Brgndby Kommune
forventer jf. befolkningsprognoserne.
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Dette kapitel er tilegnet den
faelles vision for den faelles
helhedsplan, sddan som den
kom til udtryk gennem visi-
onsprocessen med afdelings-
bestyrelserne. Visionen er
grundlaget for kapitel 6.

I kapitlet vises ogsa hvordan
den faelles helhedsplan og de
afdelingsvise helhedsplaner
hanger sammen. Plancherne
fra visionsprocessen vises til
sidst i kapitlet og bestar af
tre indsatsomrader hver med
sin vision, mélsaetninger og
tiltag.

P& en workshop arbejdede deltagerne med for-
skellige udsagn, som kunne vare fundamentet
i den feelles helhedsplan.
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PROCESSEN FREM MOD DEN FALLES VISION

Workshops med afdelingsbe-
styrelserne

Formalet med processen omkring udar-
bejdelsen af helhedsplanen har vaeret

at skabe en vision, som kan udggre det
feelles grundlag for de fysiske forandrin-
ger, som skal finde sted i Brgndby Strand
Parkerne. Malet har sdledes vaeret at
formulere en vision med bredt ejerskab
blandt beboerne for at kunne saette ind
dér, hvor der i forhold til renoveringen af
bebyggelsen er enighed og faelles fod-
slag. S&dan vil visionen kunne ggres til
virkelighed.

Helhedsplansprocessen er forlgbet i to
parallelle spor: Et spor som har koordi-
neret afdelingerne pd tvaers i en fzelles
helhedsplan og et spor som har fokuseret
pd de enkelte afdelingers egne helheds-
planer. Visionsprocessen startede op i de
enkelte afdelinger, hvor man arbejdede
med at relatere sig til sin egen identitet
og stdsted. P& baggrund af dette blev den
feelles visionsproces igangsat.

Processen forlgb over en workshop og
et feellesmgde for afdelingsbestyrelserne
og administrationerne. P& workshoppen
diskuterede deltagerne betydning og
indhold af de tre temaer, som var blevet
formuleret med afsaet i afdelingernes
egen visionsproces. Et forslag til den
feelles vision blev praesenteret pa et feel-
lesmgde, og korrektioner og kommenta-
rer blev indarbejdet til det, der pd modet
blev vedtaget som den faelles vision
for HP4.
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HP4 best8r af b8de en faelles helhedsplan for
Brondby Strand Parkerne og afdelingsvise
helhedsplaner. En del elementer i den faelles
helhedsplan vil dog automatisk indg8 i de af-
delingsvise.

De feelles visionsmgder blev afholdt med deltagere fra de fire boligselskaber. Der
var stort engagement p8 bdde workshop og mader.



HP4 Update er nyhedsbrevet til alle beboere i
alle afdelinger, hvori der gives feelles informa-
tioner om helhedsplanen.

Kommunikationen omkring
udarbejdelsen af den forelg-
bige helhedsplan

HP4 projektet med renoveringen af
Brgndby Strand Parkerne forventes at
skulle gennemfgres over en periode pa
mindst 10 &r. Projektets lange horisont
og projektets mange interessenter krae-
ver at informationen bdde skal skabe op-
meaerksomhed omkring og indsigt i pro-
jektet. Ikke kun indadtil i bebyggelsen,
men ogsa udadtil til omverdenen.

Kommunikationen skal Igse den vifte

af udfordringer, der knytter sig til in-
teressenternes tilfredshed med HP4-
projektet. En saerlig udfordring er den
demokratiske proces: fgler beboerne sig
hgrt, inddraget og informeret i sddan en
grad, at de far ejerskab til projektet. En
seerlig udfordring er ogs3 at f& skabt en
positiv forventning omkring projektets
resultat og dermed pavirke omverdenens
negative image af boligomradet.

Det har derfor veeret vigtigt i den indle-
dende fase at sikre en aktiv og inddra-
gende dialog med alle involverede inte-
ressenter i boligomradet og skabe ejer-
skab blandt beboerne og driften til HP4.
Derudover har det ogsa veeret vigtigt at
understgtte en udviklende og konstruktiv
dialog med de involverede myndigheder.

Beboerne er blevet inddraget i processen
gennem mgder og nyhedsbreve. De en-
kelte afdelinger har pa hver deres made
informeret beboerne om arbejdet enten
gennem visionsmgder eller almindelige
informationsmgder. Nogle afdelinger har
endvidere udgivet saerskilte nyhedsbreve
i egen afdeling. Sidelgbende hermed er
der udgivet tre faelles nyhedsbreve, som
har haft til form3l at give samme infor-
mation pa samme tid til alle beboere om
den faelles helhedsplan.

Der har vaeret afholdt saerskilte mgder
med Brgndby Kommune om emner som
skitseret i den fzelles vision, og som har
betydning for kommunens ejerskab til
HP4-projektet. Derudover har der vaeret
en Igbende dialog med Landsbyggefon-
den omkring h&ndteringen af helheds-
plansprocessen.

Der har ogsd veaeret fokus pa at inddrage
sekretariatet for den igangveerende bo-
ligsociale helhedsplan, for at sikre en vis
synergi mellem de to indsatser.
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Den overordnede vision for helheds-
planen er at skabe en ramme for
udviklingen af et sSammenhaen-
gende og levende bolig-
omrade med en steerk identitet i
et teet samarbejde mellem boligaf-
delingerne.

Visionen handler bdde om at skabe
et sammenhangende fy-
sisk udtryk med et hgijt kvali-
tetsniveau og om at skabe nye og
bedre forbindelser inde i omradet
savel som fra omradet og ud til de
naerliggende bykvarterer.

VISIONEN FOR DEN FALLES HELHEDSPLAN

Visionen handler ogsa om at skabe
gode boligkvaliteter for alle
grupper af beboere i alle livsfaser.
Dvs. at der skal skabes et udbud
af varierede boligtyper med en god
standard, som er med til at sikre
boligomradet en hgj attraktivitet.

Identitet og ejerskab gdr hand i
hand i realiseringen af helhedspla-
nen og skal danne fundamentet

for, at boligomradet udvikler sig til
et trygt og godt sted at bo.
Tilsammen vil det medvirke til et
nyt og forbedret image af bolig-
omradet.

Den overordnede vision indeholder tre
indsatsomrader med hver sin vision,
malsaetninger og tiltag, som man i af-
delingsbestyrelserne kan se fornuft i
at arbejde sammen om eller arbejde i

samme retning for, beskrevet ved figu-

ren til hgjre.

P& de fglgende sider praesenteres visi-
onsplancherne for de tre delvisioner.

VISION

M&lsaetning

M&lszetning

Malsatning
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Indsatsomrdde 1

Forste indsatsomrdde handler om det fysiske
udtryk med overskrifterne arkitektur, boliger

"Brgndby Strand skal vaere en grgn bydel, der forener et staerkt arkitektonisk og beeredygtighed.
udtryk med attraktive boliger for hele livet.”

Visionen lyder: "Brondby Strand skal vaere en
gren bydel, der forener et steerkt arkitektonisk
udtryk med attraktive boliger for hele livet.”

Vi gnsker et faelles kvalitetsniveau vedrgrende renovering af bebyggelsen

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:
et feelles arkitektonisk ramme for renovering af hgjhusene med mulighed for variation
at lavhusenes facader ud mod offentlig sti udformes i overensstemmelse med hinanden
at hegn og raekveerk far en ensartet behandling, der hvor de vender ud mod offentlig sti
at andre feelles udfordringer - fx. installationer - bliver renoveret efter en samlet fzelles plan
at der skal veere et vist rdderum for individuelle lgsninger i afdelingerne
at der udarbejdes en feelles plan for om- og tilbygninger
at renoveringen generelt planleegges, s& den medfgrer en gkonomisk fordelagtig drift
at der senere i processen overvejes et gennemgaende motiv som fzellesnaevner.

Vi gnsker at samarbejde om hvilke boliger, vi samlet set tilbyder i Brgndby Strand Parkerne

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:

* at samarbejde med kommunen omkring den overordnede fordeling af boliger

* at der kan udvikles anderledes boformer - fx boliger til unge og bofeellesskab for zldre

« at lave en intern aftale om fordeling af boligtyper, sa afdelingerne kan prioritere nogle former for boliger
frem for andre.

Vi gnsker at etablere falles baeredygtige Igsninger, hvor det er fornuftigt og gkonomisk rentabelt

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:
* at der kan arbejdes med skybrudssikring gennem et feelles LAR-system
« at forskellige energitiltag foretages og kunne tilfgjes som et arkitektonisk element (fx. solceller).

ARKITEKTUR, BOLIGER OG BAREDYGTIGHED

DET FYSISKE UDTRYK
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- Besluttet pa visionsmgdet den 31. oktober 2012




VISIONEN FOR DEN FALLES HELHEDSPLAN

Indsatsomride 2

Andet indsatsomr8de handler om de infra-
strukturelle forhold med overskrifterne trafik,
"Brgndby Strand skal vaere en sammenhangende og levende bydel, der er praeget forbindelser og baeredygtighed.

af 3benhed bade internt i bebyggelsen og mod det omgivende bymiljg.”

(\®)

Visionen lyder: "Brondby Strand skal veere en
sammenhangende og levende bydel, der er
preeget af 8benhed b8de internt i bebygelsen
Vi gnsker en forbedring af de fysiske sammenhange pé langs og tvaers af omrédet og mod det omgivende bymiljg.”

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:
* at etablere et sammenhaengende, overskueligt og tilgaengeligt stisystem
at etablere en gennemggende belysning ved et nyt sammenhaengende stiforlgb
at bearbejde gangbroerne i et nyt og samlet udtryk
at etablere sammenhaengende og tydelig skiltning
enighed om et faelles minimumsniveau for tilgaengelighed i bebyggelsen

FORBINDELSER [}

Vi gnsker at styrke bebyggelsens rolle i lokalomradet

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:
at udarbejde en plan for 8bning af pladserne omkring centerbebyggelserne mod Strandesplanaden
dialog med kommunen omkring omlaegning af vej og cykelsti samt tilkgrsel til omrédet
dialog med kommunen omkring forbedret forbindelse til stranden
dialog med kommunen omkring offentlige trafikale forhold (trafikal bydelsdaekning)
dialog med kommunen om placering af fritidstilbud og servicefunktioner, der kan tiltraekke borgere udefra
bevidst satsning pd mere erhverv i bebyggelsen
dialog med parcelhuskvarteret nord for Brondby Strand omkring naboskabet

TILGANGELIGHED
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Indsatsomrade 3

Tredje indsatsomr8de handler om de samar-
. bejdsmeessige muligheder med overskrifterne
"Brgndby Strand skal veere en bydel, der gennem et styrket samarbejde opnar aktivitetsrum, drift og udearealer.

fordel af faellesskabet i form af et bedre aktivitetsliv og i form af gkonomiske

Visionen lyder: "Brondby Strand skal veere
besparelser.” V onay

en bydel, der gennem et styrket samarbejde
) ) opndr fordel af faellesskabet i form af et bedre
Vi gnsker at udvide samarbejdet om aktivitetsrum og fallesfaciliteter i bebyggelsen : o } . aktivitetsliv og i form af gkonomiske bespa-

relser.”
Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:

* en styrkelse af forskelligheden/identiteten afdelingerne i mellem

o etablering af feelles aktivitetsrum i udearealerne til mange mélgrupper, ud fra en fzlles plan

Vi gnsker et driftsmaessigt faellesskab, hvor det er en fordel

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:
o at arbejde strategisk med fzelles information, bl.a. med henblik pa stgrre og bredere brugerdeltagelse
* styrkelse af feelles aktiviteter gennem en bevidst feelles formidling, fx foreningsguide, HP-Update, Intranet

Det betyder, at vi arbejder med mulighederne for:

« at etablere feelles metode til affaldssortering og muligheden for at forhandle gunstige aftaler
* koordineret indsats omkring miljgstationer

« zendret h&ndtering af affaldet ved etablering af tidssvarende affaldssystemer
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I de folgende kapitler, 6.1,
6.2 og 6.3, gennemgas de tre
indsatsomrader.

Under hvert indsatsomrdde
beskrives forst visionen for
det pdgaeldende omrade.

Herefter beskrives de mél-
saetninger der er formuleret
under visionen.

Efter hver malsaetning be-
skrives de enkelte konkrete
tiltag.

Foto p8 modsatte side viser udsigten fra et af
hagjhusene over lavhusene. Billedet giver en
fornemmelse af bebyggelsens stgrrelse, og
illustrerer vigtigheden af at renoveringen udfo-
res ud fra feelles principper.






58

INDSATSER, VISIONER, MALSATNINGER OG TILTAG

I det fglgende beskrives en reekke tiltag, som pé forskellig made indgdr i den fzelles helhedsplan.

Nogle tiltag i den fzelles helhedsplan indgar i en samlet plan af hensyn til det overordnede arkitektoniske
greb, mens der er andre tiltag, hvor afdelingerne indenfor en ramme kan veere med til at praege udtrykket.

Andre tiltag iveerksaettes i de afdelingsvise helhedsplaner. Ogsa her er der arbejder der skal udformes efter
feelles retningslinjer, mens andre kan udfgres efter afdelingens egne gnsker.

FAELLES HELHEDSPLAN:
ARBEIDER DER IVAERKSATTES I
DEN FALLES HELHEDSPLAN

ARBEJDER DER UDFORMES
EFTER EN SAMLET PLAN

ARBEJDER DER UDFORMES EFTER
FAELLES RETNINGSLINJER

AFDELINGSVIS HELHEDSPLAN:
ARBEIDER HVOR IVAERKSATTELSE
BESLUTTES AFDELINGSVIST

ARBEJDER DER UDFORMES EFTER
FAELLES RETNINGSLINJER

ARBEIDER DER UDFORMES EFTER
EGNE RETNINGSLINJER




Det fysiske udtryk:
Arkitektur, boliger og baeredygtighed

“Brondby Strand skal vaere en gron bydel, der forener et staerkt
arkitektonisk udtryk med attraktive boliger for hele livet.”
De infrastrukturelle forhold: "Vi gnsker et faelles kvalitetsniveau vedrgrende renovering af bebyggelsen.”
"Vi gnsker at samarbejde om hvilke boliger, vi samlet set tilbyder i Brgndby
Strand Parkerne.”
"Vi gnsker at etablere falles baeredygtige Igsninger, hvor det er fornuftigt og gko-
nomisk rentabelt.”

Trafik, forbindelser og tilgaengelighed

“Brondby Strand skal vaere en sammenhangende og levende bydel, der er prasget
af 4benhed bade internt i bebyggelsen og mod det omgivende bymiljo.”
"Vi gnsker en forbedring af de fysiske sammenhange péa langs og De samarbejdsmassige muligheder:
tveers af omradet.” Aktivitetsrum, drift og udearealer
"Vi gnsker at styrke bebyggelsens rolle i lokalomradet.”

”“Brondby Strand skal veaere en bydel, der gennem et styrket samarbejde opndr fordel af
feellesskabet i form af et bedre aktivitetsliv og i form af okonomiske besparelser.”

"Vi gnsker at udvide samarbejdet om aktivitetsrum og faellesfaciliteter i bebyggelsen.”
"Vi gnsker et driftmaessigt faellesskab, hvor det er en fordel.”
"Vi gnsker at arbejde hen imod en koordineret made at handtere affaldet pa.”
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I dette kapitel beskrives det
forste indsatsomrdade; arki-

tektur, boliger og baeredyg-

tighed.

Den overordnede vision for
dette omrdde er:

“Brondby Strand skal vaere
en gron bydel der forener et
staerkt arkitektonisk udtryk
med attraktive boliger for
hele livet.”

Ma&lsaetningerne under denne
vision gennemga3s en for en,
ved at beskrive hvert en-
kelt af de konkrete tiltag der
foreslds. Hvert tiltag er be-
skrevet i et afsnit markeret
med en lyserod firkant. Il

Den forste malsatning om-
handler det arkitektoniske
udtryk og renovering af de
fysiske rammer, den anden
omhandler boligudbuddet, og
den tredje baeredygtighed.

M&lszetningerne og de konkrete tiltag der er
beskrevet i dette kapitel er baseret p8 den
feelles vision, der er beskrevet p§ visionsplan-
chen i kapitel 5.



arkitektur

boliger

baeredygtighed

INDSATSOMRADE 1
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ESPLANADEN

Signatur

Facaderenoveringer i den feelles helhedsplan der udformes efter en samlet plan

Facaderenoveringer i den feelles helhedsplan der udformes efter feelles retningslinjer

Facaderenoveringer der iveerksaettes i de afdelingsvise helhedsplaner efter feelles retningslinjer
Det fgrste indsatsomrdde omhandler det fysiske
miljg og dermed de synlige fysiske renoveringer

’ og deres arkitektoniske udtryk.

I
I
Udfprte facaderenoveringer ——
Afskaermninger der renoveres efter feelles retningslinjer - s .

—

Omré&de for individuelle om- og tilbygninger

Eksisterende stier
Eksisterende vejstruktur

Skel mellem afdelinger . . .



Visionen for det forste indsatsomr8de er:

"Brondby Strand skal veere en gron bydel der forener et steerkt
arkitektonisk udtryk med attraktive boliger for hele livet.”

M/EGLERGARDSSTIEN

.....

Illustrationen ovenfor beskriver diagram-
matisk hvilke klimaskzerme, der reno-
veres i den faelles helhedsplan.
Hgjhusene markeret med rgd indgdr
som den vaesentligste del af den fzelles
helhedsplan og er det omrade, hvor der
er mindst individuel indflydelse i den en-
kelte afdeling.

Lavhusenes lette facader vendt mod
offentlige stier og veje, alle lukkede
gavlpartier i lavhusene, og institutioner,
hegn og afskaermninger mod offentlige
stier og veje, indgdr ogsa i den fzelles

helhedsplan. Her markeret med orange.

Renoveringerne udfgres efter falles ret-
ningslinjer, men med en vis individuel
indflydelse fra den enkelte afdeling.

ESPLANADEN

De lette facader pa lavhusene, og pergo-
laer i gdrdrummene, markeret med gul
farve, indgar i afdelingernes egne hel-
hedsplaner. Dvs. at arbejderne iveerk-
seettes afdelingsvis, men at udformnin-
gen skal fglge feelles retningslinjer.

P& arealerne omkring centerbebyggel-
serne, markeret med bld, ivaerksaettes
evt. arbejder i afdelingernes egne hel-

hedsplaner. Disse arbejder indgdr alene i
den feelles helhedsplan p& et overordnet
programmatisk plan, og udformningen
besluttes i den enkelte afdeling.

63



ARKITEKTUR, BOLIGER OG BAREDYGTIGHED

Den forste m8lsaetning under dette indsatsomrdde lyder:

“Vi gnsker et feelles kvalitetsniveau vedrgrende
renovering af bebyggelsen.”

Bebyggelsens opforelse, foto fra Brondby
Lokalarkiv.

Brgndby Strand Parkerne er en bebyg-
gelse med store arkitektoniske kvaliteter.
Byggeriet er i sin homogenitet meget
gennemfgrt og flot, og stgrrelsen af be-
byggelsen og de store flader af beton er
unikke.

Byggeriet er et fint eksempel pd sin tids
byggeskik og er dermed et byggeri, hvor
renoveringen bgr tage udgangspunkt i
det oprindelige arkitektoniske udtryk.
Det er vigtigt at holde sig de eksiste-
rende kvaliteter for gje, og at finde den
rigtige balance mellem fornyelse og
bevaring af de arkitektoniske og funktio-
nelle veerdier.

Faelles rammer

I forbindelse med de tidligere helheds-
planer er der udarbejdet en designma-
nual, der beskriver nogle overordnede
retningslinjer for eksempelvis materia-
levalg etc. Disse retningslinjer har sikret
en faelles ramme for de Igbende renove-
ringer.

P& samme made skal denne helhedsplan
udstikke rammerne for fremtidige reno-
veringer.

Betonudtrykket er et vigtigt fokuspunkt. Et
af m8lene med renoveringen er at respektere
betonmotivet som en vasentlig arkitektonisk
grundpille.




2EREw
{1

Il En fzelles arkitektonisk
ramme for renovering af hgj-
husene med mulighed for
variation

I forbindelse med PCB renoveringen skal
fem hgjhuse gennemrenoveres. Der-
udover vurderes de lette asbestholdige
facader pa alle tolv hgjhuse at veere i s&
darlig byggeteknisk stand, og at veere sa
energimaessigt utidssvarende, at de helt
bgr udskiftes.

0gsa resten af klimasksermen, dvs. tag
og bezerende vaegge er utidssvarende og
lever ikke op til nutidens krav i forhold
til energi.

-

En s8 omfattende renovering giver mu-
lighed for at skabe fornyelse i det arki-
tektoniske udtryk.

Omfang
» Alle lette facadepartier udskif-
tes fuldstaendigt

» Klimaskaermens arkitektoniske
udtryk fornys

» Bygningerne energioptimeres
til 2015 niveau eller mere.

X

..__l

- .

N
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Hgjhusene er placeret i 4 grupper & 3 omkring centerbebyggelserne

Principper for renoveringen

I den videre bearbejdning af helhedspla-
nen skal den endelige metode til renove-
ring af klimasksermen udarbejdes.

Lgsningen skal bl.a. tage hgjde for fgl-
gende vaesentlige arkitektoniske og
funktionelle forhold:

» Energioptimering til geeldende stan-
dard

» Graden af variation indenfor den fzlles
ramme

Bygningernes indbyrdes relation
Den overordnede lodrette opdeling

Glaspartiernes stgrrelse og udformning

v v v v

Betonens udtryk og massivitet

v v

Bearbejdning af tunge hhv. lette par-
tier
Mulighed for variation i de lette facade

Altanernes fremadrettede funktion i
forhold til klimazoner

Slusens udtryk
Indgangspartier i stue og kaelder

Hensyntagen til driftsoptimale forhold.
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Hgjhusene er moduleert opbygget
over et baerende system af beton-
vaegge og -deek, gentaget fra ter-
reen til tag. De lette partier er ikke
beerende og er lige til at skifte. De
er visuelt "skubbet ind ~ mellem
deek og vaegge, hvilket yderligere
fremhaever det moduleere bygge-
system.

Oprindeligt har der veeret en del
relief og dybde i facaderne, seerligt

omkring altaner og slusen mod gst.

I dag er altanerne daekket ind med
en alukappe og glaspartier, og kun
slusen har bevaret den oprindelige
struktur.

Kvaliteter

lette facade-
partier

BAREDYGTIGHED

beerende
veegge

tag

inddaekning af
altaner

Hagjhusene, principiel opbygning.

Udfordringer

Energioptimering til gaeldende stan-
dard

Bygningerne skal energioptimeres og
fremtidssikres i forhold til bygningsreg-
lementets krav. Det skal i den videre
bearbejdning besluttes hvor ambitigst
projektet skal veere, men det ma forven-
tes at lavenergikrav 2015 som minimum
vil veere geeldende.

For at opnd dette skal ressourceforbru-
get minimeres, og der skal etableres ak-
tive tiltag for at tilfgre energi. Bygningen
skal vurderes som et samlet hele, og
der skal arbejdes med hgjisolerede kon-
struktioner, 3 lags lavenergiruder og en
ekstra teet klimaskaerm, som reducerer
varmetab.

Et specifikt gnske fra beboerne er, at der
indarbejdes solceller som en integreret
del af bygningen facadesystem. Derud-
over skal det vurderes, om der er basis
for andre feelles energioptimeringslgsnin-
ger i hgjhusene.

v Vv Vv Vv Vv v Vv

Bygningernes stgrrelse og antal - den store skala

Bygningernes takt og rytme

Betonens karakter, tyngde, overflade og modulering

Kontrasten mellem de bzerende vaegge og de lette facadepartier
Fantastisk udsigt fra de fleste boliger

Altanens potentiale

Det oprindelige relief i facaden

>
14
4
>
4
14

Ressourcemaessigt utidssvarende

Nedslidte bygningsdele

Eternitpladerne i de lette facader slgrer forskel pa tung og let

Sma kvadratiske vinduesfelter

Monotone facadepartier uden variationer

Den farvede aluminiumskappe omkring altanerne



Bellahajhusene er et fint eksempel p& et byg-
geri der fremst8r meget helstobt p§ afstand og
med en rigdom af variationer i det naere miljo.

Graden af variation indenfor den
feelles ramme

Bygningernes skala, massivitet og antal
er sa staerke arkitektoniske traek at der
indenfor en ramme er plads til en vis
grad af variation i udtrykket.

Der skal i udviklingen af facadesystemet
arbejdes med i hvor hgj grad facadeud-
trykket kan varieres.

I den forbindelse vil der skulle arbejdes
med de forskellige skalatrin fra “langt
fra” til “naer ved” og “taet pa”. Fra den
samlede skyline med 12 kraftfulde ens
udseende bygninger, over kigget fra
lokalomrédet med mulighed for mindre
men synlige forskellige, til det nzere, det
seerlige ved fx. indgangspartiet, dgren,
den gdende ramme, etc.
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Bygningernes indbyrdes relation
Hgjhusene er placeret langs Strand-
esplanaden i fire klynger a tre, hver
klynge med sin farvekode. De enkelte
klynger er placeret omkring centerare-
alerne, men er opdelt af vejnettet og
relaterer sig ikke til afdelingerne.

Der skal i udarbejdelsen af den ende-
lige helhedsplan indtaenkes et overord-
net koncept for hgjhusenes relationer.
I den forbindelse kan der arbejdes

Der skal arbejdes med grader af variation i bebyggel-
sens forskellige skalatrin

med muligheden for at facadevariatio-
nerne kan afspejle den afdelingsvise
tilknytning savel som den geografiske
placering.
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De eksisterende altaninddaekninger er udfort

i forskellige farver. Farverne relaterer sig ikke
til afdelingerne, men til den geografiske pla-
cering. Foto fra Albjergpark med Tranumpark i
baggrunden.
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Bearbejdning af bygningernes over-
ordnede opdeling

Bygningerne fremstar i dag meget ens-
artede fra bund til top, som en raekke
stablede elementer. I en arkitektonisk
bearbejdning af hgjhusene kan byg-
ningernes base, midte og top defineres
klarere.

Seerligt bygningernes base, og dermed
relationen til rummet mellem husene,
skal bearbejdes, s& der er mulighed for
bedre forbindelser og mere dbenhed.

Det er i mange afdelinger et udtalt gnske
at abne de lukkede facader, hvor det er
muligt i bygningens base. Dette gnske
skal understgttes i udformningen af faca-
desystemet.
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En tydeligere markering af den lodrette opde-
ling kan skabe et mere dynamisk udtryk.

Ogsd mod syd, hvor bygningerne hen-
vender sig til Strandesplanaden, skal der
defineres en feelles ramme for bygnin-
gens afslutning mod terraen.

Her skal basen ogsd vurderes i den
stgrre skala, hvor bygningerne ses pa
afstand og i sammenhang.

Eksempel p8 en lgsning hvor der er arbejdet
med at 8bne og aktivere bygningens base;
ombygning af etagebyggeri i Paris, Lacaton &
Vassal.

Eksempel p& bolig
en 8ben altan med lettere vaern. Park Hill,
Sheffield.

Glaspartiernes stgrrelse og udform-
ning

I en bearbejdning af facaderne, og ved
en fuldstaendig udskiftning af de lette
partier, bgr udformningen af glasparti-
erne revurderes.

Nye stgrre glaspartier til loft, med lysere
lettere rammer, kan skabe nye rumlige
kvaliteter i boligerne, med fine sammen-
hange mellem ude og inde.

Samtidigt bliver det muligt at opnd et
bedre indeklima og at forbedre lysforhol-
dene i de enkelte lejligheder.

Ved udformningen er det uhyre vigtigt
at vurdere pd de funktionelle krav savel
som de eestetiske og rumlige potentialer.
Indretningen af boligen, indkigsmulighe-
der, solafskaermning og muligheder for
for at renggre vinduerne er nogle af de
punkter, der skal tages hgjde for.



Med stgrre glaspartier kan der traekkes mere lys ind i boligerne, og sammenhaen-

gen mellem ude og inde forbedres.

Glaspartierne i de eksisterende facader spaen-
der fra veeg til vaeg, og har et lukket parti
foroven.

Betonens udtryk og massivitet i de
lukkede partier respekteres

De lukkede flader i kontrast til de lette
og 8bne er en vaesentlig del af det arki-
tektoniske udtryk i hgjhusene. Det er her
byggesystemet med de baerende vaegge
udtrykkes i arkitekturen.

Betonens massive flader skaber en ro i
facadeudtrykket og kan danne baggrund
for mere levende og dynamiske partier.
Ved en bearbejdning skal det vurderes,
hvordan disse kvaliteter kan fastholdes.
Ved en evt. efterisolering kan der arbej-
des med materialer, der har samme kva-
liteter og udtryk.

En udvendig efterisolering kan udfgres med
materialer med nogle af de samme kvaliteter
som betonen. Her eksempel fra Gyldenrispar-
ken.

Materialer med en blank overflade har typisk
et lettere udtryk. Erhvervslejemdl i Berlin.

Bearbejdning af tunge/lette partier
Kontrasten mellem de lukkede og de
&bne partier skal sgges fastholdt og
forstaerket i et nutidigt og harmonisk
udtryk.

Ved at 8bne de lette partier op, opnas
en tydeligere arkitektonisk definering af
lette og tunge materialer, samt et kla-
rere tektonisk udtryk.

Dette vil styrkes yderligere ved et mate-
rialeskift fra den eksisterende eternitpla-
de, der i overflade og farve ligger teet.op
af betonen, til andre lettere materialer.
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Nye glasformater indenfor den eksisterende
struktur giver her med simple midler et dy-
namisk udtryk. Park Hill, Sheffield.

Variation i de lette facader

Facaderne er i kraft af den modulare op-
bygning, og det kvadratiske vinduesfelt
der gentages, meget monotone i deres
udtryk.

I en nytaenkning af facaderne kan der
arbejdes med at tilfgre mere variation
uden at slgre det overordnede greb. Der
kan arbejdes med andre vinduesforma-
ter indenfor den eksisterende struktur
eller med udenpdliggende facader med
stgrre frihed i formaterne.

Det oprindelige facaderelief forsvandt,
da altanerne blev inddaekket. Ogsa her
er der potentiale for forbedringer, ek-
sempelvis med solafskaermninger, lettere
brystninger eller anden form for nytaenk-
ning af bygningsdelen.

En udenpdliggende klimaskaerm kan skabe
nyt liv i facaden. Her erhversbyggeri ved
Langebro i Kebenhavn.
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En ny rytme i facaden kan lose op for faca-
dernes udtryk.

Altanernes fremadrettede funktion i
forhold til klimazoner

Altanerne var oprindeligt 8bne, med en

brystning i beton, men er senere blevet
inddaekket med en udenpaliggende alu-
kappe med store uisolerede glaspartier

der kan skydes til side.

Altanerne fungerer idag som en udvidel-

se af boligen til stor glaede for beboerne.

Klimatisk fungerer den som en mellem-
zone, hvor den egentlige klimaskarm
ligger bagved, men hvor dgren typisk
star dben.

Altaner med lette brystninger og skydepar-
tier i fuld hajde. Boliger i Helsinki.

Altanens klimatiske placering i boligen
og det potentiale, der ligger her, skal
indarbejdes i den samlede energimaes-
sige beregning af bygningen.

Samtidig skal det vurderes hvordan der
opnas optimal glaede af dagslyset i de
bagvedliggende rum.



Ved altanerne, markeret med orange, skal sammenhangen til de bagvedlig-

gende rum vurderes. Det samme geelder i slusen, markeret med gron.

Slusens udtryk bearbejdes

Slusen ved flugttrappen er det sted i
bygningen hvor man kan komme ud og
opleve det store bne udsyn og maerke
vinden i ansigtet. Det er ogsa det eneste
sted hvor bygningen har bevaret det dy-
be relief, som er med til at skabe dybde
og kontrast i facaden. Det skal i den
videre bearbejdning vurderes om disse
kvaliteter kan bevares.

Starre glasfelter i den bagvedliggende
lette facade kan desuden skabe store
rumlige forbedringer i de fzelles forde-
lingsarealer.

Slusen er det sted i bygningen hvor det op-
rindelige relief er bevaret.

| S ——— )

Indgangspartierne i stue og keelder
Indgangspartierne bdde i stue- og kael-
derplan skal bearbejdes i forbindelse
med udviklingen af det nye facadeprin-
cip.

Indgangspartierne er et omrade, hvor
afdelingerne vil kunne praege udform-
ningen individuelt. Der kan veere saerlige
gnsker til ankomsten, og det er her afde-
lingens saerpraeg skal kunne vise sig.

I udviklingen af facadeprincippet skal der
udarbejdes en ramme for dette, som sik-
rer en god sammenhaeng i det arkitek-
toniske udtryk, optimal tryghed, komfort
og funktionalitet.

Lyst og indbydende indgangsparti, her fra bolig-
byggeri i Barcelona.

Driftoptimale Igsninger

Alle tiltag i forbindelse med facadereno-
veringen skal tage hgjde for at sikre en
simpel drift og en minimal vedligehol-
delse.

Der skal i udarbejdelsen af den endelige
helhedsplan i samarbejde med driftsaf-
delinger, beboere og administrationer
opsaettes krav i forbindelse med funktio-
nalitet og driftsforhold. Se ogsa kap. 7.
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B Lavhusenes facader ud
mod offentlig sti udformes i
overensstemmelse med hin-
anden

Ligesom i hgjhusene vurderes de lette
facader i lavhusene at veere i s& darlig
byggeteknisk stand og at veere sd ener-
gimaessigt utidssvarende, at de helt bgr
udskiftes.

Ogsa resten af klimaskaermen, dvs. tag
og baerende vaegge, er utidssvarende og
lever ikke op til nutidens krav i forhold
til energi.
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Lavhusene, her markeret med orange, ligger som U-formede klynger omkring indre g8rdrum.

Kvaliteter

4
4
4

Den menneskelige skala i bygninger og g%rdrum
Fine variationer med mange forskydninger i facaderne

Kontrasten melem de helt lukkede gavlvaegge og de lette
facadepartier

Betonens karakter, tyngde, overflade og modulering
God kontakt til uderum
Fint gennemgdende motiv i pergolaerne

Udfordringer

>

14
»
>

Delvist facaderenoveret - usammenhangende udtryk
Ressourcemaessigt utidssvarende
Nedslidte bygningsdele

Eternitpladerne i de lette facader slgrer forskel pa
tung og let

Sma kvadratiske vinduesfelter

@stvendte facader er monotone i udtrykket



Ligesom hgjhusene best8r lavhuse-
ne af baerende skiver og lette ikke
baerende facadeelementer. Mod syd
og vest er der arbejdet med en stor
grad af variation, ved hjaelp af smé&
forskydninger i facaden og karnap-
per, der i dag er glasinddaekkede.

De pvrige facader fremst8r, som i
hagjhusene, monotone i udtrykket.
Det umiddelbare “gr8 udtryk skyl-
des overvejende eternitpladen i de
lette facader. Betonen ses kun i de
lukkede gavipartier, og er som s§-
dan med til at formidle bygningens
karakter.

Omfang
» Alle lette facadepartier udskif-
tes fuldsteendigt

» Pergolaer udskiftes

» Klimaskaermens arkitektoniske
udtryk fornys

» Bygningerne energioptimeres
til 2015 niveau eller mere

lette facade-
partier

Principper for renoveringen

I den videre bearbejdning af helhedspla-
nen skal den endelige metode til renove-
ring af klimaskarmen udarbejdes.

Lagsningen skal blandt andet tage hgjde
for falgende vaesentlige arkitektoniske
og funktionelle forhold:

altaner

beerende
veegge

Lavhusene, principiel opbygning.

» Energioptimering af klimaskaermen

» Greensefladen mellem facader der re-
noveres i afdelingernes hhv. den fzlles
helhedsplan

» Facadernes relation til allerede renove-
rede facader

» Principper for indre hhv. ydre facader
og relation til verdenshjgrnerne

inddaekkede
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Energioptimering af klimaskaermen
Ligesom i hgjhusene skal bygningerne
energioptimeres s& de lever op til de
fremtidige krav i forhold til energifor-
brug.

I udviklingen af facadesystemet skal der
arbejdes med de hgje krav til fremtidig
energioptimering, og dermed med mu-
ligheden for aktive tiltag, klimazoner og
hgjisolerede facadepartier.

» Betonens udtryk og massivitet
» Glaspartiernes stgrrelse og udformning

» Altanens fremtidige status som klima-
zone

» Betonplantekasserne som arkitekto-
nisk element

» - Princip for udformning af pergolaer
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Afgrzensningen for facader der reno-
veres efter faelles retningslinjer

Det er vigtigt for bebyggelsens helhed
og fremtoning udadtil med en feelles
arkitektonisk ramme for renovering af
lavhusene.

Som udgangspunkt er det de facader,
der vender mod offentlig sti og vej, der
renoveres efter faelles retningslinjer. Lav-
husenes karakter laegger dog op til at se
bygningerne som et samlet hele.

8bne gavlifacader

mod vest =
facader facader
mod ' mod
egen afdeling gérdrum l

alle lukkede
gavlpartier

—— facader mod offentlig
vej og sti

I— 8bne gavifacader

mod syd

I de renoverede nordfacader er de eksisteren-
de vinduesformater bevaret. Franske altaner
skaber en ny rytme i facaden Her fra BB.

Diagrammet viser graensefladerne mellem facader der indg8r i den feelles og de afde-
lingsvise helhedsplaner. Facader markeret med orange indg8r i den faelles helhedsplan,
facader markeret med gul ivaerkseettes i afdelingerne, men udformes inden for en faelles

ramme for at opn8 et sammenhaengende udtryk. facader med god driftsgkonomi. Derud-

Eksempel p8 indkig til gdrdrummene udefra.
For at sikre et helstpbt udtrykt skal der arbej-
des med feelles retningslinjer i hele bebyggel-
sen. Her BB.

Bygningerne er udlagt som klynger i
&bne U-formationer, og ndr man bevae-
ger sig igennem og forbi bebyggelsen, vil
man opleve bade de indadvendte og de
udadvendte facader.

Der skal i udviklingen af facadesystemet
arbejdes med principper, der kan anven-
des med forskellige grader af individuel
indflydelse. Derved kan opnds en sam-
menhang i udtrykket, samtidig med at
afdelingen har mulighed for at praege de
indadvendte facadepartier.

Relationen til allerede renoverede
facader

Strategien for facaderenoveringen er
som udgangspunkt at der udadtil, dvs.
ud mod offentlige stier og veje, fortsaet-
tes med de principper der er introduceret
i nordfacaderne, mens der arbejdes med
en stgrre frihed i de facader, der henven-
der sig til gardene.

I den gennemfgrte renovering af faca-
derne mod nord, blev materialevalget
styret af gnsket om vedligeholdelsesfrie

over var det pa det tidspunkt ikke aktu-
elt at udskifte vinduerne, hvorfor de re-
noverede facader er bygget op omkring
de eksisterende kvadratiske glasfelter.

Til forskel fra den fgrste facadereno-
vering skal der i dag tages mere fat i
husene, og bade vinduer og gavle skal
indteenkes i det nye renoveringskoncept.

Der skal i den videre bearbejdning ar-
bejdes med samspillet mellem det nye
facadesystem med stgrre glaspartier
og de eksisterende vinduesformater pa
nordfacaderne.



Udformningen af facaden skal re-
latere sig til om den henvender sig
mod det indre g8rdrum eller de om-
kringliggende arealer...

..‘....

_|_

...samtidig er orienteringen i
forhold til verdenshjornerne et
veesentligt aspekt.

Diagrammet viser hvordan udtrykket af facader skal

kombinere forskellige funktioner.

Syd-vestvendt facade med variationer.

Jstvendt facade med ensartede vindues-
formater.

Principperne for udformningen skal
koble begge dele og sikre et harmo-
nisk og varieret udtryk.

e o o syd-vest vendt inderfacade
e o o o Nord-gst vendt inderfacade
= Syd-vest vendt yderfacade
= nord-gst vendt yderfacade

Renoveret gstfacade med nye materialer.

Facadeprincippernes relation til
dagslys hhv. retning mod det indre
gardrum eller de ydre omgivelser
Lavhusene orienterer sig mod gérden,
men ogsa mod verdenshjgrnerne. Alta-
nernes fremspring, som giver facaderne
et meget levende og dynamisk udtryk,
er hovedsagligt placeret mod vest og
syd.

Mod gst og nord er der feerre eller ingen
karnapper, og facaderne fremstar her
meget monotone og uden det liv, som
gérdrumsmiljget laegger op til.

I udarbejdelsen af det fremtidige faca-
deprincip skal der arbejdes med at koble
disse principper, sa der opnas et varieret
men sammenhangende udtryk i bebyg-
gelsen.
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Betonens udtryk og massivitet i de
lukkede partier respekteres.

I lavhusene er det kun ganske f& mure
der star i beton, og det er s& meget
desto mere vigtigt at fastholde disse fa-
caders udtryk.

Det er disse flader, der forklarer bygnin-
gernes opbygninger, og ved en fornyelse
af de lette facader til lettere og mere
transparente materialer vil det vaere et
endnu vigtigere element.

Den massive flade fastholder arkitektonisk
de varierede lette elementer . Her i BAB.

Glaspartiernes stgrrelse og udform-
ning bearbejdes

Ved at udskifte de lette partier med

nye med stgrre glaspartier, vil det vaere
muligt at opnd et bedre indeklima, og
at forbedre lysforholdene i de enkelte
lejligheder.

Seerligt det lukkede parti over vinduerne
hindrer lyset i at treenge ind i de dybe
boliger. Derudover kan der skabes mere
varierede lysforhold ved at arbejde med
forskellige vinduesformater.

Ved udformningen er det som i hgjhu-
sene vigtigt at vurdere pd de funktionelle
krav sdvel som de aestetiske og rumlige
potentialer.

Revurdering af altanens zonestatus
Ved en energirenovering skal det vurde-
res om altaninddakningerne enten skal
integreres helt i boligen eller 8bnes helt

op.

Inddaekningen var oprindeligt taenkt som
en beskyttelse af betonen og ikke som
en udvidelse af boligen. Ligesom i hgj-
husene fungerer altanen i dag som en
uopvamet havestue, med store kvaliteter
for boligen.

I forbindelse med energioptimeringen
skal den klimatiske status vurderes.

Betonplantekasse som et arkitekto-
nisk element

Et karakterisk traek ved de syd- og vest-
vendte facader er den oprindelige buede
betonplantekasse, der blev bevaret da
altanerne blev pakket ind. Nogle steder
bruges den til sit oprindelige formal og
begrgnner og liver op i facaden. Mange
steder er den blot et tomt sted, eller en
hylde, men nedefra skaber den alligevel
et veerdifuldt spil i facaden.

Det skal i den videre udvikling af facade-
udtrykket vurderes, hvorvidt betonplan-
tekasserne kan indgd i sin oprindelige
form, genopst% i en ny form eller helt
udga.

Blomsterkasserne giver karakter til facaderne.



Princip for udformning af pergolaer Pergolaerne er et gennemgaende traek i

Pergolaer langs lavhusenes facader ud- bebyggelsen og vil, ligesom hidtil, skulle

skiftes til nye i forbindelse med facade- udfgres efter feelles principper i forhold

renoveringen. Pergolaerne afgreenser de til konstruktion og opbygning. Beklzed-

private udearealer fra de offentlige, men ning og farver og evt. overdakninger,

danner ogsd nogle steder afgraensning som der er gnske om flere steder, kan

ift. cykelparkering og indgangspartier. varieres i de enkelte afdelinger. 77

Pergolaer med den karakteristiske rode trae-
konstruktion, her yderligere afgreenset af haek

i BB.

evt. overdaekninger kan udformes
individuelt i afdelingerne..

i
Naesten egen have med blomster...

Beklaedningen skal forholde sig til de kom-
mende ombygninger og til de nye cykelskure i
g8rdrummene.

Det konstruktive system er
gennemg8ende

Fastholdes stgrrelser og opbygning i pergolaerne, kan der ligesom hidtil arbejdes
med stor variation, ogs8 indenfor den enkelte afdeling.

e

..og fodring af fugle.
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Bl Hegn og rekvaerk far
en ensartet behandling, dér
hvor de vender ud mod of-
fentlig sti

I hele bebyggelsens laengde, langs fod-
gangerdaekket over p-arealet, er der
en afskaermning i en let konstruktion,
der har forskellige farver i de forskellige
afdelinger. Raekvaerket indrammer ogsa
diverse institutioner og danner dermed
0gsd afgraensning mod Strandesplana-
den.

Inde i bebyggelsen er reekveerket pa

n

A

nERER
Lili]

mange mader et velfungerende arkitek-
tonisk element, der kan "klare "mange
situationer. Det skaber flere steder en fin
afgraensning og etablerer mindre lokale
omrader, mens det andre steder abner
for gennemsyn eller udsigtsposter.

Som det fremstar i dag virker det ikke
desto mindre forvirrende og traekker det
samlede indtryk ned. De gennemfgrte
renoveringer, primart af reekkehusene,
far reekveerket til at fremstd nedslidt og
utidssvarende.

~ ™
|l

Afskaermningen ved p-daekket, her markeret med orange, har inde i bebyggel-

sen den kvalitet at veere med til at formidle bebyggelsens struktur.

Udsigtspost i afskeermningen mellem daekket
ved de nyrenoverede reekkehuse og servicega-
den. Her i BB.

Eksempel p8 hvordan afskaermningen p8 en
harmonisk m8de varieres, s8 der skabes ud-
syn, afgreensning og overdaekning, her i BB.



I arbejdet med den endelige helheds-
plan skal der udarbejdes et princip for
hvordan reekvaerkene renoveres igennem
hele bebyggelsen.

Raekvaerk mod offentlige stier og veje
renoveres under den faelles helhedsplan
for at sikre et samlet udtryk udadetil.
Raekvaerk inde i afdelingerne indgdr i
de afdelingsvise helhedsplaner, men
renoveres efter de feelles overordnede
retningslinjer.

I udviklingen af renoveringsprincipperne
skal der arbejdes bevidst med mulighed
for variationer i raekvaerket og med hhv.
afgraensning og abenhed, for at skabe
gode lokale rum og samtidig bevare
sammenhaenge og overskuelighed.

Der har hidtil veeret brugt forskellige farver
igennem bebyggelsen. Her T13.

Il En falles plan for om- og
tilbygninger

Der har i tidens Igb vaeret udfgrt en
reekke ombygninger og nybyggerier i
bebyggelsen, primaart omkring institu-
tionerne, som enten er bygget om til ny
anvendelse, eller er revet ned og erstat-
tet af nyt byggeri, typisk boliger.

Ombygninger i boligerne har altid veeret
indenfor bygningernes ramme, fx ved
inddragelse af faelleslokaler, barnevogns-
rum og lignende.

I forbindelse med den videre udvikling
af helhedsplanen skal der arbejdes med
mulighederne for at bygge til.

Evt. til- og nybyggeri kan enten ske ved

» at bygge ovenpd eksisterende bolig-
bygninger, fx lavhusene

» at bygge til eller helt erstatte andre
bygninger, fx faelleshuse eller center-
bygninger

» at fortaette ved at lzegge nye bygnin-
ger i terraen.

Tilbygning pa lavhusene

Der er i flere afdelinger et gnske om at
etablere nye boliger ved at bygge oven-
pa lavhusene. Der er forslag om bade
ungdomsboliger, penthouse og aldrebo-
liger med elevatoradgang.

At bygge en ekstra etage p& lavhusene
er et radikalt indgreb i bebyggelsen,
fordi lavhusenes tag danner en samlet
flade, som er meget synlig fra boligerne
i hgjhusene.

Der skal i udarbejdelsen af en samlet

plan vurderes p&:

» Bygningernes dimensionering, om de
kan baere en ekstra etage

» Solforholdene og udtrykket mod omgi-
velserne.

» Det arkitektoniske udtryk.

Ty
iy
™
.i
A
ly

Lavhusenes tage opleves fra hgjhusene som
en sammenhaengende flade.

Eksempel med placering af ekstra etage p8 nord- og gstvendt

lavhus.

N
O
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Tilbygning og nybyggeri ved center-
bygningerne

Centerpladserne og centerbygningerne
er bebyggelsens ansigt udadtil, og den
mest bymaessige del af bebyggelsen.

De eksisterende centerbygningers ar-
kitektoniske vaerdi er minimal, og med
en enkelt etage syner de ikke af meget i
forhold til omgivelsernes skala.

Pladserne skal i forbindelse med udar-
bejdelsen af helhedsplanen nytaenkes pa
det programmatiske plan; det er her, der
er mulighed for en gennemgribende for-
vandling. (se ogsa kap. 6.2)

Med de nuveerende livsmgnstre er vi ikke
lokalt orienteret som tidligere, vi er langt
mere mobile. Her skal tilfgres nye kvali-

=
l

B
-

teter og funktioner, der ogsd henvender
sig til det omgivende samfund.

At bygge ovenp3 eksisterende center-
bygninger vil ligge i trdd med intentionen
om at forstaerke centerpladsernes be-
tydning, og pa dette sted tilfgre bebyg-
gelsen en bymaessig kvalitet. P& samme
made vil det vaere her der kan forteettes
og tilfgres nye kvaliteter med nybyggeri.

Ved forteetning og nybyggerier af stor
arkitektonisk veerdi kan disse pladser
blive bebyggelsens kraftcentre. Det kan
vaere her “det saerlige” etableres, her
hvor afdelingen viser flag i bebyggel-
sen, og det kan vaere her hvor Brgndby
Strand Parkerne markerer sig mod om-
verdenen.

st ely
l'ﬂ‘l I

Ved pladserne omkring centerbebyggelserne ligger et stort udviklingspotentiale.

Eksempel p8 et markant og arkitektonisk staerkt element som skaber liv og samling ved boligbe-
byggelse, her i Barcelona.



p&bygninger

nye
funktioner

~
dbninger i faca-
derne

Fortaetning af centerarealerne

Her kan bygges en perleraekke af ak-
tivitetshuse, sundhedshuse, madhuse,
markeder, der giver bade de lokale og
besggende en helt seerlig arkitektonisk
oplevelse.

Og der kan arbejdes med at satse pa at
treekke erhverv ind i bebyggelsen for at
skabe liv og dynamik mellem husene.

Og der kan i samarbejde med kommu-
nen skabes rum for nye offentlige funk-
tioner.

I det videre arbejde med den endelige
helhedsplan skal der udarbejdes en lang-
sigtet plan for bebyggelse og omdan-
nelse af centerpladserne, og den igang-
veerende dialog med kommunen omkring
mulighederne skal fortsaettes.

Forteetning og spektakulaere byggerier kan
skabe andre oplevelser mellem husene.

Eksisterende funktioner
kan i hgjere grad end i dag
bidrage til liv i byrummet.
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Il Andre falles udfordringer
- fx installationer - bliver re-
noveret efter en samlet fael-
les plan

Ved igangseetning af denne helhedsplan
er der udarbejdet tekniske tilstandsrap-
porter for hele bebyggelsen.

De byggetekniske udfordringer, der pe-
ges pa i tilstandsrapporterne, er meget
ens i de forskellige dele af bebyggelsen,
da bebyggelsens alder og de materialer
der er brugt, er afggrende for hvordan
bygningernes tilstand er.

I forbindelse med en gennemgribende
renovering skal de feelles udfordringer,

i det omfang, det er en gkonomisk og
driftsmaessig fordel, gribes an pd samme
made i de forskellige afdelinger. Ogsd
kravet til en vaesentlig energimaessig for-
bedring af bygningerne, og gnsket om at
forbedre tilgaengeligheden, vil stille saer-
lige krav til installationernes udformning.

Det betyder, at der i det videre arbejde
med helhedsplanen skal findes en me-
tode, s8 programmering og projektering
koordineres afdelingerne imellem.

Det bgr s3 tidligt som muligt ggres klart, hvilke valg beboerne har
indflydelse pa og hvilke valg, der treeffes af hensyn til arkitekturen,
for derved at opnd en aestetisk velafbalanceret helhed.

B Raderum for individuelle
Igsninger i afdelingerne

I udarbejdelsen af helhedsplanen skal
fasholdes en fornuftig balance mellem at
bevare det overordnede arkitektoniske
motiv, som blandt andet bygger p& gen-
tagelsen, og at skabe plads for et indivi-
duelt r&derum i afdelingerne og dermed
mere variation.

Som udgangspunkt omhandler den fael-
les helhedsplan kun de omréder, der er
et felles anliggende. Det er pa det fysi-
ske omrade de dele, der vender ud mod
offentlig vej og sti, og dermed er en del
af bebyggelsens ansigt udadtil.

Ogsa indenfor disse omrader kan der ar-
bejdes med et individuelt rdderum.

P& samme made vil der ogsa indenfor
de omrader, der ikke indgar i den feelles
helhedsplan, vaere elementer der skal
afstemmes fzelles.

I det videre arbejde med helhedsplanen,
o . .

0g ogsa i fastlaeggelsen af metoder til

renovering af facaderne, skal der arbej-

des bevidst med at definere omrader,

hvor afdelingerne kan veelge individuelle

Igsninger.

Det er afggrende for den lokale tilknyt-
ning og for afdelingens ansvar og ejer-
skab overfor processen, at der er reel
mulighed for at praege renoveringsarbej-
derne.

Facader mod g8rdrum er et af de omrider,
hvor afdelingerne kan saette deres praeg in-
denfor de feelles retningslinjer. Her i BAB.

e e — ]
Indgangspartier skal kunne varieres efter af-
delingens gnsker.

Omkring centerbebyggelser og faelleshuse har
afdelingerne stor frihed til at praege afdelin-
gens udtryk.




Den anden méliszetning inden for dette indsatsomride lyder:

“Vi gnsker at samarbejde om hvilke boliger,
vi samlet set tilbyder i Brondby Strand Parkerne”

Hl Samarbejde med kom-
munen omkring den overord-
nede fordeling af boliger

I dag samarbejder Brgandby Kommune
med "De 9” om forhold, der er vaesent-
lige for boligomrdderne i kommunen. Et
af flere samarbejdsomrader er at bevare
og styrke boligafdelingerne i Brgndby
Strand Parkerne som attraktive boligtil-
bud i boligmarkedet. Der skal sikres et
godt og bredt udbud af boligtyper i afde-
lingerne og i boligomradet som helhed.
Samtidigt skal boligudbuddet tilpasses
behovet i kommunen.

Bofaellesskab for psykisk syge. PAB.

Det er et generelt billede, at der er efter-
spgrgsel pd boligerne i Brgndby Strand
Parkerne, og at der sdledes ikke i nogen
af afdelingerne er problemer med at leje
boliger ud. Det er dog vigtigt at frem-
tidssikre udbuddet af boliger i Brgandby
Strand Parkerne, sa de i stgrrelse, type,
tilstand og udstyr ogsa i fremtiden er et
attraktivt boligtilbud i kommunen.

Il Der kan udvikles ander-
ledes boformer - fx boliger
til unge og bofallesskab for
aldre

Brondby Strand Parkernes grundidé pa
opfgrelsestidspunktet var at deekke bo-
ligbehovet over livscyklus. Denne grund-
praemis for boligudbuddet i boligafdelin-
gerne er stadig veerdifuld og baerende
for ideen om det gode boligomrade.

Sdledes har de forskellige boligtyper,
der tilbydes i hhv. hgjhuse, lavhuse og
raekkehuse hver deres kvaliteter og mu-
ligheder som boliger. Supplerende hertil
er der i Brgndby Strand Parkerne boliger
for beboere med szerlige behov, sdsom
bofaellesskaber for psykiske syge.

Til supplement til de boligtyper, der kan
tilbydes i dag, er der et gnske fra boligaf-
delingerne om ogsa at teenke i alternative
boformer. Der kan vaere tale om boliger
for enlige, eller bofaellesskaber for zeldre.

Udviklingen af nye boligformer kan ud-
vikles i et samarbejde boligselskaberne
imellem s& Brgndby Strand Parkerne
samlet tilbyder godt boligliv for alle, med
de kvaliteter der efterspgrges i dag og i
fremtiden.

Il Mulighed for en intern
aftale om fordeling af bolig-
typer sa afdelingerne kan
prioritere nogle former for
boliger frem for andre

Samarbejdet omkring hvilke boliger, der
samlet set skal tilbydes i Brgndby Strand
Parkerne skal ogsa indeholde fordeling
afdelingerne imellem. Hver boligafdeling
skal sdledes koordineret med de gvrige
afdelinger i Brgndby Strand Parkerne ha-
ve indflydelse pd fordelingen af boligty-
per i overensstemmelse med afdelinger-
nes individuelle prioriteringer og gnske
om etablering af nye boligtyper.

Udsigt over livet p8 terrasserne til de nyreno-
verede reekkehuse, PAB
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Il Skybrudssikring gennem
et faelles LAR-system

Der har ikke hidtil vaeret problemer
med oversvgmmelser i Brgndby Strand
Parkerne. Det er dog et stort gnske fra
beboerne at fremtidssikre bebyggelsen
mod klimaaendringer og udarbejde en
feelles strategi for klimatilpasning.

Der skal i det videre forlgb udarbejdes
en feelles plan for Lokal Afledning af
Regnvand (LAR) som sikrer bebyggelsen
mod fremtidige ggede regnmaengder og
skybrud og minimerer belastningen af
kloaksystemet. Ydermere tilfgrer vand-
render, regnvandsbede og forsinkelses-
bassiner de grgnne arealer en frodig og
varieret karakter med hgj biodiversitet.
Der skal arbejdes med Igsninger for de

LAR-tiltag i friarealer, langs veje og stier, og med evt. forbindelse til Esplanaden.

Den tredje mé8lseetning inden for dette indsatsomr8de lyder:

“Vi onsker at etablere felles baeredygtige losninger,
hvor det er fornuftigt og skonomisk rentabelt”

befaestede arealer, hvor der skal ske en
filtrering af overfladevandet inden det
nedsives til grundvandet. Samtidigt skal
generelt overvejes, om der er befaestede
arealer, der kan erstattes af vandgen-
nemtraengelige belagninger.

Stikvejene og de tvaergdende fodgaen-
ger- og cykelstier er oplagte at lade
integrere med fx vandrender og udnytte
landskabets fald mod syd, og mod Espla-
naden.

— AR RN
Smé sper, vandlgb, siv etc. giver parkrummet
karakter, her i Rheumpark.

Esplanaden vil i den sammenhang vaere
et interessant areal at f i spil. Med
forsinkelsesbassiner i Esplanaden ville
vandrenderne langs stierne kunne f3 frit
Igb gennem tunellerne og tilfgre dem et
nyt element til forskgnnelse.

Strandesplanaden ejes af Brgndby Kom-
mune, og strategien for den feelles plan

for LAR-projektet skal laves i en fortsat

dialog med Brgndby Kommune.



Den fysiske udformningen af LAR-tiltagene kan

have landskabeligt eller urbant praeg, eller tilpasse

S8, ' = _

sig en seerlig situation eller arkitektur. Eksempler fra bebyggelsen Augustenborg i Malmg og Malmg

by samt Kilen p8 Frederiksberg.

I tilknytning til den feelles strategi skal
vaere muligt for de enkelte afdelinger at
arbejde med egne LAR-Igsninger, sa lo-
kalt som i de enkelte gdrdrum. Der skal
vaere mulighed for at ideer kan spire,
hvor seerlige beboerinitiativer og indsjae-
le stdr i spidsen for et konkret projekt.

I forbindelse med LAR projekter kan der
veere driftsmeessige besparelser i form af
genanvendelse af vand (sekundavand).

P& bygninger kan der arbejdes med
grgnne tage, hvor bade planter og for-
dampning er med til at minimere vand,
der Igber til kloak. Tagvand kan desuden
opsamles, sd det er muligt at bruge til
vanding af de grgnne arealer.

Il Energitiltag som et arki-
tektonisk element

N&r bebyggelsen skal leve op til de frem-
tidige energikrav, skal der ggres brug af
en hel del energireducerende tiltag. Der-
udover skal der etableres Igsninger, der
tilfgrer energi.

I udviklingen af klimaskarmen p& hgj-
husene skal der arbejdes med at inte-
grere energitiltag som et arkitektonisk
element. Det kan veere solceller eller
lignende, der udover effekten sender et
signal til omverdenen omkring ressour-
cebevidsthed.

Generelt bgr baeredygtighedstiltag
opggres ud fra en helhedsorienteret
tankegang og samtaenkes med total-
gkonomien i fx en LCC (Life Cycle Cost)
analyse; en anlaegsgkonomisk helheds-
betragtning, hvor driftsomkostningerne
medteaenkes.

Med en bygning i lavenergiklasse 2015
fas en bygning, som har et betydeligt
lavere energiforbrug sammenlignet med
en BR10 bolig.

Der kan arbejdes med solceller som en inte-
greret del af facadeudtrykket. Her eksempel
fra kollegium p& Silkeborgvei Arhus.

For en ny lavenergi klasse 2015 bolig pa
150 m?2 vil kravet til energirammen vaere
et energiforbrug p& max 36,7 kWh/m2/

ar.

For en ny lavenergi klasse 2020 bolig,
uanset stgrrelse, vil kravet til energiram-
men veere et energiforbrug pd max 20
kWh/m2/3r.

Det skal i arbejdet med den endelige
helhedsplan besluttes, hvor ambitigs
energirenoveringen skal veere.
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I dette kapitel beskrives det
andet indsatsomrdde: trafik,
forbindelser og tilgaengelig-
hed.

Den overordnede vision for
dette omrdde er:

“Brondby Strand skal vaere
en sammenhangende og le-
vende bydel, der er praeget
af abenhed bade internt i be-
byggelsen og mod det omgi-
vende bymiljo.”

Ma&lsaetningerne under denne
vision gennemga3s en for en,
ved at beskrive hvert en-
kelt af de konkrete tiltag der
foreslds. Hvert tiltag er be-
skrevet i et afsnit markeret
med en lyserod firkant.

Den forste malsatning om-
handler de fysiske sammen-
haenge internt i bebyggelsen,
den anden omhandler bebyg-
gelsens rolle i lokalomradet.

M&lsztningerne og de konkrete tiltag, der er
beskrevet i dette kapitel er baseret p& den fael-
les vision, der er beskrevet p8 visionsplanchen
i kapitel 5.



forbindelser

tilgaengelighed




88

TRAFIK, FORBINDELSER OG TILGANGELIGHED

STRANDESPLANADEN

ESPLANADEN

Visionen for det andet indsatsomr8de er:

"Brondby Strand skal veere en sammenhangende og leven-
de bydel, der er preget af abenhed bade internt i bebyggel-
sen og mod det omgivende bymiljo.”



Tiltag Kvaliteter Udfordringer

» Et nyt sammenhangende og overskueligt stisystem » Klart defineret infrastruktur, der ggr det nemt for » Infrastrukturen ggr det sveert for andre at orientere sig
» En gennemgaende belysning ved det nye stisystem beboere at orientere sig » @ge trygheden ved at faerdes i omradet
» Et nyt og samlet udtryk for gangbroerne » Konsekvent opdeling af trafikanter, hvilket giver hgj » Manglende mulighed for at beveaege sig pa langs
fiksikkerh 2
» Sammenhangende og tydelig skiltning trafiksikkerhed mellem gardrummene
4 fi - kel Il ;
» Et feelles minimumsniveau for tilgaengelighed GOd ER{EAT €9 @ SRR G e GF » Skabe kontakt og adgang til Esplanaden
til Esplanaden b lukkethed
» Abning af pladserne omkring centerbebyggelserne. » Gangbroernes lukkethe

» Hgj grad af tilgaengelighed.

» Aktivering af reekkehusdaekket.
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BRONDBVESTER BOULEVARD

ESPLANADEN

Arbejder under den feelles helhedsplan Signatur

Langsg8ende stiforbindelse p8 tveers af afdelinger eeccocee Eksisterende stier *
Eksisterende stiforbindelse p§ daekket langs af bebyggelsen Eksisterende vejstruktur *
Koblinger mellem p-daekket, Strandesplanaden, og gangbroerne Skel mellem afdelinger . . .

Ensartet behandling af gangbroer

Pladsdannelser p8 tveers af Strandesplanaden
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Grgnningen Gardrummet

Vejen

Stien

Il Et nyt sammenhangende
og overskueligt stisystem

Forbindelse markeret som stribe, punkter,
vertikal afgraensning. Guldberg Skole, Ngrrebro.

Intentionen med et nyt sammenhaen-
gende stisystem er at fremme samhgrig-
heden afdelingerne imellem. I dag opfat-
tes de enkelte afdelinger af beboerne
som meget forskellige og maske i nogle
tilfeelde lige s8 “fremmede” som nabo-
bebyggelserne mod nord. Dette til trods
for at de er en del af en meget steerk
planmaessig og arkitektonisk markant
samlet plan.

Det er malet, at den nye langsgdende
forbindelse skaber oplevelsesrige og
overraskende forlgb i udearealerne. At
den giver en anledning for beboerne til
at bevaege sig pa langs internt i bebyg-
gelsen og dermed opdage og opleve
andre “nabolag”. Invitere til at bruge de
forskelligartede aktivitetsrum der er i
hele bebyggelsen.

Den langsg8ende stiforbindelses forlgb, her vist med priksignatur, samt udpegning af de fire typer

af landskabsrum; A, B, C og D med bl8 ramme.

Stiforbindelsen kan blive en anledning
for udefrakommende til at tage turen
gennem bebyggelsen og opdage de
mange kvaliteter den har. H3bet er, at
den kan veere med til at 8bne Brgndby
Strand Parkerne mere mod omverdenen.

Stiforbindelsen kan veere ...

Stiforbindelsen krydser i sit forlgb gen-
nem strandparkerne fire typer af land-
skabsrum:

A Grgnningen
B Gardrummet
C Vejen
D Stien

» Et varieret forlgb med forskelle oplevelser, belaegninger, belysninger

» En ledetrad, fx en farve, en prik, en pind, en szerlig type lampe

» En gennemgaende belaegning, der markerer sig ensartet og altid leder opmaerk-
somheden hen pa forbindelsen til de andre afdelinger

» Det uforudsigelige, det bglgede og ikke retlinede der bryder med planen



A Grgnningen

Stiforbindelsens forlgb gennem grgnnin-
gen skal veere et kurvet forlgb, der star
i kontrast til de stier der ellers forlgber
gennem omradet. Den skal dog ikke
opleves som en omvej, da dette hurtigt
vil blive markeret i plaenen som tydelige
slidte spor.

Forbindelsen skal knytte op p& eventu-
elle eksisterende opholds- eller legearea-
ler, og give mulighed for etablering af
nye.

—_— § b
A Gronningen. I diagram er vist et slynget for-
lgb, som fx kan veere vandrender og regnbede
med nicher til leg og ophold.

Det er hensigten, at forbindelsen tilfg-
rer gget aktivitet og brug af de grgnne
parkrum mellem bebyggelserne.

Den fgrste m8lsaetning under dette indsatsomr8de lyder:

“Vi gnsker en forbedring
af de fysiske sammenhaenge pa langs af omradet”

Eksisterende retlinet stiforlgb, her BB. Frem-
tidigt bor stier her f§ et mere kurvet forlgb
gennem granningerne for at understrege det
landskabelige.

Frodig granning med stort rekreativt poten-
tiale, her BB.

B Gardrummet

Gardrummene udggr en serlig passage
og et muligt ophold pa turen. Her kan
den enkelte afdeling vise sit saerkende,
og give den forbipasserende en seerlig
oplevelse.

Det er dog ogsa det rum, som skal pas-
seres med mest respekt, da det kan be-
tragtes som boligernes forleengede entré
og/eller terrasse.

Et - for den enkelte afdeling - personligt
preeg af stiforbindelsen og en beboer-
inddragelse omkring dens udformning
netop her, er oplagt.

Stiforbindelsen skal markere sig mindre tyde-
ligt i g8rdrummene og give mulighed for be-
boerne at saette deres praeg p§ udformningen,
her BB.

i

B G&rdrum. I diagram er vist et farvet stifor-
lob der oplgses i det enkelte gdrdrum.

— S
“Porten” til gdrdrummene, som markerer
overgangen mellem det offentlige og det semi-
private friareal, her BB.
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C Vejen

Hvor stiforbindelsen skal krydse veje,
er markering af den seerlig vigtig, da
det her er nemt at miste orienteringen
i forhold til det videre langsgdende for-
lgb. Der bgr her markeres en overgang,
sa bilister er szerlig opmaerksomme pa
krydsende blgde trafikanter.

]

Udformningen omkring krydsningen skal
ggre stedet nemt at kende eller beskrive,
hvis man skal hentes af én der kommer

i bil, hvor der i den forbindelse kan ind-
teenkes mgdesteder til kortere ophold.
Muligheder for laengere ophold kan vaere

saerlig oplagt, hvor der ligger en eksiste- C Vejen. I diagram er vist et beleegningsskift el- D Stien, i diagram er vist et muligt aendret

rende boldbane, eller hvor der placeres ler en udsmykning i eksisterende belaegning, der stiforlgb, der leder den korteste vej mellem to
. ' kan vise vejen fra det ene g8rdrum til det andet g8rdrum.

en fremtidig aktivitet. pé8 tveers af vejen mellem to boligafdelinger. D Stien

Hvor stier fra gdrdrummene kobler sig
pd de eksisterende stier, er det oplagt
med markeringer der ggr fodgaengere og
cyklister opmaerksomme pa det nye al-
ternative forlgb pd langs af bebyggelsen.

Stiforbindelsen kan bade fglge den eksi-
sterende sti til den kobler sig pa endnu

en sti til et gdrdrum eller anlaegges som
et nyt tracé. Det kan veere fordi der skal
kobles en oplevelse pa stien eller at den
rent faktisk “reagerer” pa, at der er ble-
vet trampet en sti pa tveers af plaenen,

Eksisterende boldbane, hvor der kan knyt- Trods meget god oversigt p8 de ret brede ) .

tes et reguleert opholdssted (og ikke kun en tvaergdende veje, vil det vaere en fordel for som viser, at der rent faktisk er brug for

baenk) til de, der ikke spiller fodbold, men som béde trafiksikkerheden, orienteringen generelt en ny forbindelse.

gerne vil kigge og opholde sig naer dem der og for vejrummet rent eestetisk, at der kom- L T

spiller, her PAB. mer en markering p§ tveers, her PAB og T13. Det er vigtigt at den nye forbindelse skil- Trafikstien gennem bebyggelsen med tunnel

) Y . til Esplanaden. Den langsg8ende forbindelse
ler sig ud fra de tvaergaende stier, som krydser sti og friareal, fra det ene g&rdrum til
er typiske trafikstier. det andet.



Forbindelsen kan tegnes af blomstrende Radiserute eller rabarberbed? - en spiselig for- En feelles holdning til beeredygtighed afspejles

treeer eller buske, s& stien bliver helt saerlig bindelse med lae, LAR og dyrkningsmuligheder. i, at man fglger spor som vandrender og regn-
at feerdes ad f§ uger om 8ret. Kongens Have, Feelles friareal, Vesterbro, Kebenhavn. bede. Augustenborg, Malmg.
Kobenhavn.

Eksempler p§ hvordan stiforbindelsen kan tegne sig p&
langs gennem Brondby Strand Parkerne

Eksempler p& spor: Stﬂbejernsﬂ/se med bgrnetegning, keramikflise og
punkter i varierende hgjde. Sporene kan b8de tegne forbindelsen gen-
nem alle bebyggelser, eller veere et forfinet eller afdelings-karakteri-
stisk spor igennem friarealerne i gdrdrummene. Eksempler fra bl.a.
Vollsmose, Odense og Guldberg Skole, Ngrrebro.

Der skal indtaenkes og/eller koordineres med Skrift pd ensartet beleegning: forlgb, dekora-
eksisterende aktiviteter, ophold og modesteder tion og skiltning p§ samme tid.
langs stiforbindelsen, som her ved Bronden. Carlsberg, Valby.

Esplanaden, Brgndby Strand.
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i

Sammenkoblinger til den eksiste-
rende langsgdende stiforbindelse pa
parkeringsdaekket.

Der er steder, hvor man som udefrakom-
mende mister orienteringen, og hvor
planens gentagne rytme og trafiksepare-
ring virker forvirrende.

Som udefrakommende ankommer man
typisk i bil til parkeringspladserne ved
centerbygningerne eller med bus, som
har stop pa Strandesplanaden. Det kan
herfra veere en udfordring at finde frem
til reekkehusene, gangbroerne eller gan-
ske simpelt den korteste vej mellem
parkerne.

Det er malet, at sammenkoblingerne
skal synligggre den langsgdende for-

bindelse pa daekket langs raekkehusene
0g gennem centerpladserne. Sammen-
koblingerne skal veere retningsvisere og
etableres som en del af den forbedrede
skiltning, der foreslds i Brgndby Strand
Parkerne. Man skal ved ankomst pa
centerpladserne i "gadeplan" kunne ori-
entere sig, s& man kan finde de - ofte af
centerbygninger - skjulte gangbroer.

Sammenkoblingerne skal vaere lede-
trade, der forbinder daekket med Strand-
esplanaden, hvor det pa straekninger
som fodgaenger giver mening at bevaege
sig langs denne. Dele af vejstraekningen
har gennem &rene fiet anlagt fortov som
konsekvens af tradte stier, og der er i
dag flere eksempler pa tradte stier, hvor
der tydeligvis er brug for en mere etab-
leret stiforbindelse.

Ledetrdden

s

Retningsviseren

F

Sammenkoblinger, her vist med gul ramme, kan med fordel tydeliggares som forbindelse mel-
lem Strandesplanaden, reekkehusdeekket og gangbroerne.

E Ledetr8d. Den tr8dte sti er tegn pd, at der
flere steder mangler stiforbindelser, her
Strandesplanaden ved PAB.

For at der ikke er "brud" p& den eksiste-
rende stiforbindelse pd daekket, er der
to typer af sammenkoblinger der kan
sikre og synligggre et sammenhangende
forlgb:

E Ledetrdden
F Retningsviseren

Sammenkoblingerne kan vaere ...

» En ledetrad, fx en flise, et spor

» En retningsviser, fx et symbol, et skilt, en signatur, et piktogram

» En del af den forbedrede skiltning der foreslds i Brgndby Strand Parkerne

» En fast belaegning som fx et fortov.



=Brondbyvester Boulevard

E Ledetr8d

E Ledetrdden

Som fodgaenger pa p-daekket langs
bebyggelsens raekkehuse og centerbe-
byggelser sker det flere steder, at man
mister den videre forbindelse. Ad omveje
ledes man via tunneller og Esplanaden til
daekkets videre langsgdende forbindelse
i en ny boligafdeling, men tradte stier
antyder, at de langt fra benyttes efter
hensigten i dag.

Det bgr derfor overvejes, om der skal
anlaegges fortove pd delstraekninger af
Strandesplanaden, og dermed &bne op
for at blande trafikanter mere og ac-
ceptere, at maden man bevaeger sig pd i
bydelen har andret sig.

Primaert handler det om at lede fodgaen-
gere nemt, sikkert og mere direkte til
deres mal.

Der bgr derfor anlaegges nye stier hvor
det er tydeligt, at der er daglig trafik. De
skal anlaegges som befaestede stier, som
fx materialemaessigt haenger sammen
med daekket, s& koblingen bliver tydelig.
I samspil med retningsviseren (som be-
skrives i naeste afsnit) vil den guide fod-
gaengerne og ggre bilister opmaerksom-
me p§, at der er krydsende trafikanter.

N&r den eksisterende langsgdende sti-
forbindelse parallelt med og delvis langs
Strandesplanaden sikres, bgr det over-
vejes, om dennes forlgb p8 p-daekket,
gangbroerne og langs Strandesplanaden
skal udformes efter DS Udearealer for
alle. Det vil veere oplagt, da den for-
binder mange boliger, centerpladserne,
byfunktioner og busstoppestederne pa
Strandesplanaden. (Tilgeengelighed be-
skrives senere i kapitlet).

F Retningsviseren

Centerpladserne, som er det typiske an-
komststed for besggende i bydelen, skal
have etableret retningsvisere. Formalet
er at guide besggende mod den eksiste-
rende langsgdende forbindelse pa parke-
ringsdaekket og mod gangbroerne.

Genkendelse, enkelhed og symbolveerdi
skal vaere styrken i dem. De skal ud-
formes efter samme princip, men det

er oplagt, at afdelingerne szetter deres
individuelle praeg pa retningsviserne, da
farve, materialevalg etc. kan vaere med
til at understrege, i hvilken afdeling man
befinder sig. Retningsviserne koordineres
med indsatsen om skiltning, som beskri-
ves senere i kapitlet.

F Retningsviser - placering.

Eksempel p& ud-
formning af en
retningsviser.

Messingringe kan i en storre udgave med
navne og symboler for "parkerne" hjeelpe
besggende med at orientere sig og sam-
tidig vaere en udsmykning. Messingringe
i asfalt, Esplanaden, Kobenhavn.

F Retningsviser. Hvor er gangbroen til
Allingparken? Besggende kan nemt mi-
ste orienteringen, her PAB.
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Hl En gennemgdaende belys-
ning ved et nyt sammenhan-
gende stiforlgb

Der er i dag en feelles holdning til valg af
belysning i Brgndby Strand Parkerne.
Det sikrer en samhgrighed i belysningen
og derigennem en feelles holdning og
respekt for arkitekturen i den samlede
plan. Dette er ogsd med til at sikre et
feelles belysningsniveau, der giver tryg-
hed, ndr man feerdes over alt i omradet.

Som en del af et nyt sammenhangende
stisystem pa langs af parkerne, veelges
en seerlig lygte eller en serie af samme
type lygter (fx p& mast, som pullert og/
eller som integreret i belaegningen). Det-
te skal understrege stiforlgbet, tilfgje en
ekstra dimension efter mgrkets frembrud
samt give tryghed, ndr man faerdes pa
stien om aftenen.

Det kan veere en lygte, der allerede an-
vendes i omrddet, men bruges pa en ny
made eller med en anden type lyskilde,
eller der vaelges en der er i “familie” med
dem, der allerede anvendes i dag.

Der kan opnas stor variation og effekt
ved at veelge en ny serie af lamper og
lade dem indgd bevidst som en del af
udformningen af de fire forskellige typer
landskabsrum.

@nskes yderligere markering af saerlige
steder, kan der bruges effektbelysning af
fx treeer, gavle, etc.

Det er vigtigt at opnd enighed om even-
tuelle krav til belysningsniveau, heer-
veerksklasse etc., hvilket spiller en vae-
sentlig rolle i valg af armatur.

Eksempel p8 effektbelysning. Master med flere armaturer belyser pladsen, hvor et
filter i armaturet giver mgnster p§ belaeegningen. Traeer er belyst med uplights (bl§
og turkis), som er indbygget i belaegningen. Mulighederne for belysning er mange.
Klydens Plads, Ishgj.

Belysning langs stiforbindelsen kan vaere ...

» En markering af stiens sammenhaengende forlgb med samme type armatur
» God og tryghedsskabende belysning
» Effektbelysning til markering af szerlige steder pa straekningen



To lygter fra samme serie - her tegner hhv. en parklampe og en pullertlampe begge et forlgb, men
i to meget forskellige sammenhaenge. Det kan vaere en fordel at vaelge belysning fra en serie, s
belysningsniveauet kan varieres samtidig med at seerkendet bevares. Eksempler fra Vollsmose,
Odense og Kilen, Frederiksberg.

Belysningen langs den nye langsg8ende forbindelse kan vaere en ny m8de at bruge en klas-
sisk lygte pd, eller der kan vaelges en markant anderledes lygte til at tegne forlobet. Eksem-

pler p8 parklygter og uplights integreret i belaegningen fra Sundby, Amager og Hedebygade,
Vesterbro, Kebenhavn.

Eksempel pd en kombination af effektbelys-
ning af traeer som samtidig fungerer som lyg-
tepaeleksisterende treeer brugt som lygtepeel.
Sundby, Amager.
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Il Gangbroernei et nyt og
samlet udtryk

De eksterne gangbroer i Brgndby Strand
Parkerne er naesten 100 meter lange, 5
meter brede og er haevet over terraen
p& massive betonsgjler. Som de frem-
stdr i dag, med massive sider og sadel-
tagsoverdaekning, fremstar de naesten
som bygninger i bebyggelsen.

Broerne er en veesentlig del af bebyggel-
sens oprindelige tanke; at man fgres sik-
kert fra den ene afdeling til den anden,

uden at skulle krydse befaerdede veje og
uden at skulle traede ud af bebyggelsen.

A

nEBRER
il il

De lukkede sider med sm& glughuller
understgtter fglelsen af stadig at vaere
“inde i” bebyggelsen.

P& trods af den sympatiske tanke er
gangbroernes udtryk ikke laengere tids-
svarende. Broerne er det fgrste man ser,
nar man tager en af tvaervejene ind i
bebyggelsen, og er derfor et synligt sted
hvor en arkitektonisk forandring kan p§-
virker bebyggelsens identitet.

Selve konstruktionen svarer til p-daek-
kets opbygning, og er som sadan en
grundsten i bebyggelsens karakter.

2R EnEE
TRILE

U

™

Gangbroerne, her vist med gult, der p& langs forbinder bebyggelsen.

Et nyt udtryk kan veere ...

Udfordrende eller kunstnerisk...

v v v Vv

Varieret fra afdeling til afdeling.

Gangbro set fra Strandesplanaden, hvor den
markerer sig som en tung og bastant port til
bebyggelsen, her T13.

Arkitektonisk tilpasset og stilfaerdigt

Gore siderne mere transparente i form af fx glas, farvet pleksiglas, &bent reekvaerk

Gangbroen tager meget opmaerksomhed og
slgrer den enkle skyline med dens markante
tagkonstruktion, her set fra lavhusenes friareal
i BB.



Ved et fremtidigt design skal der arbej-
des med udtrykket udefra og oplevelsen
indefra. Broen skal byde velkommen -
b&de til beboerne og ndr man som gaest
passerer den som en port til bebyggel-
sen. Oplevelsen ved at bevaege sig pa
langs af bebyggelsen i “fri luft” med mu-
lighed for at fa kig i alle retninger skal
udnyttes. Broen kan veere nedtonet, di-
skret eller spektakulaer. Den kan varieres
over samme tema sa afdelingsskiftet un-
derstreges eller behandles i et ensartet
staerkt arkitektonisk udtryk.

Eksempel p8 en let og anderledes gangbro, der er taenkt som et kunstvaerk med stor effekt fra det farvede

glas, Aros i Aarhus.

Il I'I||||'| | ||I|| .
|

Gangbro hvor materialet og ud-
formningen er med til at give
gangbroen en skiftende karakter
alt efter vejr/tid p§ dogn og vin-
kel. Her et eksempel fra Finland.

g
Lukket gangbro fra Brgndby
Strand Parkerne, hvor man mi-
ster orienteringen og kontakten
til bebyggelsen - er man ude
eller inde?

Aben gangbro med himmel
hvor orienteringen, kontakten
og fornemmelsen af at bevaege
sig ude er intakt.

99



100

TRAFIK, FORBINDELSER OG TILGANGELIGHED

Il Sammenhangende og ty-
delig skiltning

Som udefrakommende kan det vaere
meget sveert at orientere sig i Brgndby
Strand Parkerne. Det er sveert at kende
den ene afdeling fra den anden, og at
forstd sammenhaengen i bebyggelsen,
som neevnt i tidligere afsnit om sam-
menkoblinger.

Som et selvstaendigt projekt under hel-
hedsplanen foresl8s der etableret helt
ny, tydelig og gennemgaende skiltning.
Skiltningen bgr udarbejdes efter en
grundig registrering og skal fungere pa
alle niveauer; fra ankomsten i bil, som
gdende eller pa cykel, i mgrke og dags-
lys, som besggende, som fodgeenger,
kondilgber eller cyklist pd vej igennem
bebyggelse, i parkeringskaeldre etc.

En skiltning der er taenkt samlet vil sen-
de et steerkt og tydeligt signal udadtil,
omkring feellesskab i bebyggelse. Den
vil samtidig forstaerke forstdelsen af det
lidt komplicerede overlappende system
af de mange boligafdelinger i forskellige
“parker”.

Skiltningen kan eksempelvis tage afseet i
en feelles typografi, evt. en tidstypisk ty-
pografi designet i 1960’erne, hvor farven
kendetegner den enkelte afdeling. Det er
vigtigt at den grafisk kan fungere i stor
som lille skala, s& den kan bruges ek-
sempelvis som skrift pa skilt ved en ind-
gangsdgr sdvel som malet pd en asfalt-
flade eller en bagmur under et p-daek.

A ,
—

Hahvatica 35 Thin
Helvetica 45 Light
Helvetica 55 Romain
Helvetica 65 Medium
Helvetica 75 Bold
Helvetica 85 Heavy
Helvetica 95 Black

Kabel
ABCDEFGHIJKLM
NOPQRSTUVWXYZ
abcdefghijkim
nopqrstuvwxyz
1234567890

abcdefghijkim 'itl | e
opgrstuvwxyz

0123456789

Tidstypiske typografier som Helvetica, Eurostile, Kabel og din bgr anvendes ved
fremtidig skiltning for at understrege bebyggelsens opforelsestidspunkt.

Eksisterende skiltning fra Brondby Strand Parkerne malet direkte p8 beton og traebeklaedning - en

enkel m8de at skilte p8, som passer godt til bebyggelsens r8 karakter og materialevalg.

Piktogram - en enkel og
let forst8elig m&de at
arbejde med skiltning
p8, som ogs8 har en ud-
smykkende funktion.



Il Et felles minimumsni-
veau for tilgaengelighed i be-
byggelsen

Hvad er tilgaengelighed?

At skabe tilgaengelighed for alle inde-
beerer, at faerdselsarealer (eksempelvis
gader, pladser og fzelles friarealer) ind-
rettes saledes, sa at der opnds stgrst
mulig bevaegelsesfrihed og sikkerhed for
feerdselshandicappede. Det vil sige per-
soner med varige funktionsnedsaettelser
i forhold til egen feerden, eller personer
med mindre eller midlertidige funktions-
nedsaettelser, som fx aldre, bgrn og per-
soner med barnevogn, bagage etc.

Udfgres udearealer efter DS Udearealer
for alle, sikres en bred gruppe beboere
mulighed for selvstaendigt at bevaege
sig rundt i bebyggelsen og hjzaelpes til
en hverdag med minimal brug af hjeel-

Kombineret rampe og trappeanleeg, der
optimerer tilgaengelighed mellem lavhu-
senes boliger/feelles friareal og service-
vejen, her BB.

Nyere tilgeengelighedslgsning
ved indgang til ejendomskon-
tor. Her PAB.

pemidler eller personlig assistance. Det
er derfor et krav, at nyanlaeg udfgres
efter krav beskrevet i DS Udearealer for
alle - sddan planlaegges et tilgaengeligt
udemilj@.

Minimumskravet ma dog ikke blive haem-
mende for et hgjere ambitionsniveau. At
&bne op for skaerpede krav til tilgaenge-
lighed og nytaenke tilgeengelighedslgs-
ninger kan veere en feelles strategi, og
dermed ggre Brgndby Strand Parkerne til
et foregangsprojekt for tilgeengelighed.

Tilgaengeligheden i omrddet er generelt
set rigtig god. Trafiksepareringen er med-

Gangbroer sikrer adgang p8 langs og
tvaers af bebyggelsen, og sikrer b8de bred
tilgeengelighed og trafiksikkerhed, her BB.

virkende til, at man kan bevage sig ube-
sveeret mellem niveauerne. Den oprinde-
lige plan har taget hgjde for de fleste ud-
fordringer, og de gode takter fgres videre
i dag, nar der anlaegges friarealer. Fx er
der ved nyanlaeg af friarealerne etableret
rampeanlaeg med reposer mellem parke-
ringsniveauet og gardrummene.

Beboerne opfatter generelt tilgeengelig-
heden som tilfredsstillende. Det er dog

Tunneller sikrer adgang mellem bebyg-
gelsen og Esplanaden, og videre mod
Brondby Strand Centrum og Station, her
PAB.

vigtigt fremadrettet at bevare fokus pa
dette omrade og vaere opmaerksom p3,
at man ved nyanlag ikke saetter disse
gode traditioner for bebyggelsen over
styr, men stadig sgger nye og bedre ma-
der at sikre bred tilgeengelighed til boli-
ger og friarealer.
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Il En plan for 3dbning af
pladserne omkring centerbe-
byggelserne mod Strandes-
planaden

Centerbygningerne er en vigtig del af
bebyggelsen. Sammen med hgjhusene
skaber de den mest “"bymaessige” del

af bebyggelsen, med en vis teethed, en
raekke forskellige udadvendte funktioner
og med parkering pa terraen. Her har
mange mgdesteder, klubber etc. placeret
sig samt cafeterier og lignende.

Mange af de eksisterende funktioner, og
mulige fremtidige, der er placeret i og

1=, M_ —
<&

Den anden mélseetning under dette indsatsomr8de lyder:

“Vi ensker at styrke bebyggelsens rolle i lokalomradet”

NN NNAT 1D

=1 0z, e
<

Br42mdenO
Pladsdannelser, her vist med grgnne pile, placeres ved centerbebyggelserne og skal vaere
et samlende element for bebyggelsen og en forbindelse p§ tvaers af Strandesplanaden.

ESPLANADEN

omkring centerbygningerne kan hen-

vende sig til en langt bredere malgruppe

end beboerne i den enkelte afdeling.

Her taenkes ogsd lokale, der ikke bor i

Strandparkerne.

) ) i En plan for pladsdannelserne kan veere ...
Adgang med bil og offentlig transport til
centerbebyggelserne sker via Strandes-
planaden. I bil bevaeger man sig fgrst
langs bebyggelsen for derefter via en
tvaergdende vej at f& videre adgang til
parkeringsarealet. Strandesplanadens
laengde, trafiksepareringen og bebyg-
gelsens klare graense skaber en ungdig
lukkethed i forhold til omverdenen, som
bliver en svaghed for bebyggelsens rolle
i bydelen.

til Esplanaden
» Muligggre visuel og fysisk adgang til Esplanaden
» Etablere biladgang til pladserne direkte fra Strandesplanaden

» Arbejde med en seerlig arkitektonisk identitet for hver centerplads.

» Teenke pladsdannelsen som et byrum fra centerbebyggelse over Strandesplanaden



Centerbebyggelserne har et potentiale for en
bymeessighed, her T13.

I forbindelse med en samlet langsigtet
omlaegning af trafikken omkring Brgndby
Strand Parkerne, kan centerbebyggelser-
ne og pladserne omkring dem f et nyt
og mere dbent og inviterende udtryk,
end de har i dag.

Ved at omlaegge pladserne, sa de spaen-
der pd tvaers af Strandesplanaden, bry-
des det lange straek og der skabes en
reekke punktnedslag, hvor bebyggelsen
dbner sig mod omgivelserne og inviterer
udefrakommende ind. Pladserne kan
defineres af en ny samlet belaegning og
styrkes af udadvendte funktioner i hgj-
husenes stueetager og i selve centerbyg-
ningerne.

Fortaettes eller udbygges centerbebyg-
gelsen, er der fx mulighed for at hver
afdeling kan fa et arkitektonisk pejle-
meerke, der vil blive kendetegnende for
de enkelte pladser.

Det markante grenne traek i bydelen Brondby
Strand, Esplanaden, er stort set usynlig fra
bebyggelsens gadeplan og Strandesplanaden,
her BB. B8de visuel og fysisk kontakt til Espla-
naden skal etableres ved 8bning af pladserne
omkring venterbebyggelserne.

Eksempel p& en belaegning, der er karakterfuld
i sig selv, og som skal optage mange forskel-
lige retninger og typer af sokler. Kebmager-
gade, Kgbenhavn.

Et andet eksempel p8 en samlende belaegning, der kobler forskellige
funktioner. Den rgde plads p8 Nerrebrogade i Kesbenhavn.

Et markant element i belaegningen giver den nye plads
p8 Vestervoldgade i Kebenhavn karakter.
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Il Strategi for trafikomlaeg-
ning

Det er fristende at udfordre den eksi-
sterende vejstruktur, med henblik p

at blgde op pa den konsekvente tra-
fikseparering. Det vil dog vaere yderst
omfattende og problematisk at indrette
trafikstrukturen efter nutidige “standar-
der”, hvor planlagningen ofte sker med
udgangspunkt i at blande trafikanter.

Der kan imidlertid arbejdes med at
“kortslutte” den eksisterende vejstruktur
pd Strandesplanaden. Introduktionen af
pladsdannelser pd tveers af Strandespla-
naden kan vare et led i kortslutningen
af vejstraekningen. Pladsdannelserne,
der har videre forbindelse til den lavere
liggende Esplanade, bryder dog med den
stramme trafikseparering, eftersom de
dbner op for krydsende fodgaengere og
cyklister pd tveers af den centrale trafik-
3re, der i sin nuveaerende udformning kun
tilgodeser biltrafik.

I dialogen med kommunen er det fore-
slet at afprgve det som et pilotpro-
jekt. Pilotprojektet skal vise, hvordan
en pladsdannelse vil pdvirke trafikken,

beveegelsesmgnsteret, og hvordan et
byrum, evt. med en koncentration af by-
rumsfunktioner, vil kunne udvikle sig og
skabe en stgrre kontakt til Esplanaden.

Den kollektive trafikbetjening af bydelen
revideres Igbende. Der er ikke pa nu-
veerende tidspunkt planer om at inten-
sivere betjeningen med flere ruter eller
afgange. I en eventuel planleegning af

pladsdannelserne kan busstoppestederne signatur
med fordel ﬂyttes til disse. Kommunal sti = = = = = = S-togs linie E mellem Koge St. - Hillerod St. -_——
Privat faellessti Stoppesteder O
En letbane til Brgnd by Strand har leen ge Kommunevel g?rsv”nier:t(hh. R&dhusplads - Kege St., Herfolge, Holmebzekvej
° : Privat feellesvej 135 Brondby Strand st. - Brendbygster st.
veeret pa tapetet, men er nu sandsynlig- privat v 166 Tuborg Havn - Vallensbak St. D
. . Mulige pladsdannelser
vis ikke aktuel laengere.

Strandesplanadens imponerende lige forlgb til biler, busser og  Brgndby Strand Parkerne betjenes af
andre motoriserede kgretojer. Kortere streekninger med tram-  flere buslinjer, som alle har stoppesteder
pede stier og deraf folgende fortove vidner om, at der er et be- p& Strandesplanaden.

veegelsesmanster, som trafiksepareringen ikke tilgodeser.



Il Forbedret forbindelse til
stranden

Kommunen deler betragtningen om, at
stiforbindelser der fgrer til stranden bgr
ggres mere synlige.

Der er i dag tre forbindelser til stran-
den, som ligger i naturlig forlaengelse

af Brgndby Strand Parkerne. Ved simpel
skiltning, markering i belaegning, belys-
ning eller beplantning, der er karakteri-
stisk for strandeng, skal disse stier have
en seerlig karakter, der far dem til at
veere klart anderledes end de andre stier.

Da stierne starter i bebyggelsen vil
stranden og vandet blive mere neervae-
rende, nar stierne far en seerlig karakter.
Afstanden til stranden kan angives langs
med straekningen evt. vises som en del
af skiltningen eller som udsmykning.

Stierne til stranden kan, her som Cykel Super-
stien mellem Albertslund og Indre by i Keben-
havn, Igbende vise afstanden mellem stranden
og bebyggelsen. Falkoner Allé, Frederiksberg.
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Brandby Strand bebyggelsen er synlig fra stran-
den - stranden og forbindelserne til den skal
fremtidigt vaere mere synlig i bebyggelsen.

Effektbelysning med stranden som inspiration. Cykeltunnel, Ishgj Centrum.
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Brgndby Strand

Utraditionelle og opsigtsvaekkende mader at
skilte p& skaber typisk mere opmaerksomhed.
Kunstmuseet Arken.
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I dette kapitel beskrives det
tredje indsatsomrade: aktivi-
tetsrum, drift og udearealer.

Den overordnede vision for
dette omrdde er:

""Brondby Strand skal vaere
en bydel, der gennem et styr-
ket samarbejde opndr fordel
af faellesskabet i form af et
bedre aktivitetsliv og i form
af okonomiske besparelser.”

Ma&lsaetningerne under denne
vision gennemgads én for én,
ved at beskrive hvert en-
kelt af de konkrete tiltag der
foreslds. Hvert tiltag er be-
skrevet i et afsnit markeret
med en lysergd firkant.

Den forste malsatning om-
handler samarbejde omkring
aktivitetsrum og feellesfa-
ciliteter, den anden fordele
af driftsfaellesskab, og den
tredje koordinering af affald-
systemer.

M&lszetningerne og de konkrete tiltag der er
beskrevet i dette kapitel er baseret p8 den
feelles vision, der er beskrevet p§ visionsplan-
chen i kapitel 5.



aktivitetsrum

udearealer
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Visionen for det tredje indsatsomr8de er:

"Brendby Strand skal veere en bydel, der gennem et styrket
samarbejde opnar fordel af fellesskabet i form af et bedre
aktivitetsliv og i form af skonomiske besparelser.”

Il En styrkelse af forskel-
ligheden/identiteten afdelin-
gerne imellem

En af de store arkitektoniske styrker ved
Brgndby Strand Parkerne er bebyggel-
sens stgrrelse. Gentagelse af de samme
bygningstyper skaber en identitet for
bebyggelsen udadtil, fx med hgjhusenes
markante silhuet, men ogsa indadtil med
de genkendelige traek omkring p-arealer,
gdrdrum, lavhuse, raekkehuse, etc.

Det er i det naere, at forskellighederne
treeder frem og en beboer kender ek-
sempelvis eget gardrum fra andres. Det
er med til at skabe en anden identitets-

folelse, og er vigtigt for tilknytningen og
folelsen af ejerskab og feellesskab med
naboerne.

I den videre proces skal der skabes mu-
lighed for at afdelingerne kan praege det
lokale miljg forskelligt.

I gdrdrummene vil man eksempelvis
kunne arbejde med belaegning, belys-
ning eller beplantning p& en made, der
giver de enkelte gdrdrum hver deres
seerpraeg, og dermed en staerkere iden-
titet. Det kan ogsd veere grgnne tiltag
som regnvandsopsamling, regnbede,
vandrender eller lign., som giver et gard-
rum et tema.

Centerpladserne, p-arealerne og mange
af de "glemte” restomréder i udearea-
lerne kan p& samme made i forbindelse
med afdelingernes helhedsplaner vurde-
res og udnyttes bedre.

Der ligger her et stort potentiale i forhold
til bdde at styrke den lokale tilknytning,
skabe faellesskab og ejerskab i afdelin-
gerne, og at skabe stgrre variation i den
samlede bebyggelse.

En karakteristisk beleegning, her en
klinkebelaegning fra Classensgade p8
Osterbro, giver karakter til rummet.

Synlige gronne tiltag kan vare et
steerkt identitetsskabende tema i et
g8rdrum.



Il Etablering af feelles akti-
vitetsrum i udearealerne med
saerlige tilbud til forskellige
malgrupper, ud fra en faelles
plan

I alle afdelinger er der fokus p& aktivi-
tetsrum i udearealerne, seerligt for sma
og store bgrn. Generelt er der mange
legepladser til helt sm& og lidt stgrre
bgrn, boldbaner af forskellig karakter.
Ikke desto mindre er udbuddet temmelig
ensartet, hvis man ser pd bebyggelsen
samlet.

Med naesten 8000 beboere, heraf 19 %
bgrn og unge, er der rigtigt mange po-
tentielle brugere samlet pa et lille omra-
de. Dermed er der ogsa basis for, ud fra
en samlet plan, at skabe stgrre bredde
og variation i udbuddet, og at etablere
nogle helt nye og anderledes mader at
bruge omradet pa.

Udendgrs aktiviteter og ophold skaber liv
i bebyggelsen. Det traekker folk udefra
ind i bebyggelsen, og er med til at styrke
bebyggelsens identitet og image som en
levende og dynamisk bydel.

Der kan veere tilbud, der henvender

sig til saerlige grupper af unge, til vilde
unge, stille unge, modige unge. Det kan
veere tilbud seerligt til voksne med bgrn,
til saerlige kulturer, til primaert zeldre,
etc.

I forhold til store bgrn og unge vil det
vaere en stor kvalitet hvis tilbuddene -
udover boldspil - ogsa skaber rammer
for mere udfordrende og anderledes ma-
der at udfolde sig p3.

I nyere byrum arbejdes der med at
bruge byens flader og rum og levende-
ggre det eksisterende. I Brgndby Strand
Parkerne vil det vaere oplagt at tage fat i
nogle af de omrader, som netop fremstar
gde og rd i dag.

Det kan veere arealer omkring centrene,
over og under betondaek, betonstgtte-
mure og arealer, der er “tilovers”.

I det videre proces skal der arbejdes
med hvordan de enkelte afdelinger vil
byde ind med aktivitetsrum.

De specifikke projekter beskrives i de
afdelingsvise helhedsplaner, mens koor-
dineringen foregar i et faelles forum.

I udarbejdelse af en feelles strategi for
aktiviteterne skal der vaere fokus pa en
strategi i forhold til tryghed/synlighed/
grupperinger.

Klatremure kan etableres p& eksisterende
betonflader eller bearbejdes som skulpturelle,
dekorerede flader. Banana Park, Ngrrebro,
Kobenhavn.
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MAEGLERGARDSSTIEN.

Den fgrste m8lsaetning under dette indsatsomr8de lyder:

"Vi gnsker at udvide samarbejdet
om aktivitetsrum og faellesfaciliteter
i bebyggelsen”

Signatur

Aktiviteter/leg primaert 0-6 §r og 6-12 8r .
Boldbaner/boldbure [ ]
Eksempler p8 typer af rum, hvor der kan etableres nye aktiviteter o
Langsg8ende stiforbindelse p§ tveers af afdelinger

Skel mellem afdelinger . . . . .

STRANDESPLANADEN

BRONDBVESTER BOULEVARD

Diagrammet viser et eksempel p8 hver af de 10 aktivitetsrum, der kan arbejdes med under koor-
dineringen af aktiviteter i helhedsplanen. Nummereringen refererer til typen af rum. Diagrammet
viser derfor et eksempel p§ hvor typen af rum er i planen, og ikke et konkret forslag til placering at

den p8gaeldende aktivitet.

Typer af aktivitetsrum

Legepladser og aktiviteter tilgodeser
saerligt gruppen af bgrn og unge i alde-
ren 0-6 og 6-12 ar. Der skal arbejdes
med en overordnet strategi for bade
forbedring af eksisterende legepladser
og boldbure samt introduceres nye ak-
tiviteter, der henvender sig mere bredt
b&de nar det geelder typen af aktivitet og
aldersgruppen de henvender sig til.
Strategien skal styrke et varieret udbud
af aktiviteter i Brgndby Strand Parkerne,
sdvel som hele bydelen.

Herunder er eksempler pa typer af loka-
liteter eller uderum, hvor der kan etable-
res nye aktiviteter.

G & F

8.
9.

Ved centerpladserne
P& betondaek

Under betondaek

P3 betonstgttemure

Ved indgange til hgjhuse fra
terreen

P& friareal nord for bebyg-
gelse

P3 de grgnne arealer langs
p-daek

I eksisterende boldbure

P& eksisterende stier

10. P3 eksisterende legepladser



o Ved centerpladserne
Centerpladserne er et sted som mange
beboere krydser, med forskelligt formal
og pa forskellig tid af dggnet.

Centerpladserne og de fremtidige plads-
dannelser skal ses som et mgdested,

et byrum til kortvarigt ophold eller et
krydsningspunkt pa vej mellem bebyg-
gelsen og Esplanaden. En udendgrs en-
tré til de byfunktioner og aktiviteter, der
er koncentreret her.

Et skilt, en infostander eller andet land-
mark kan signalere, hvilken en af par-
kerne, man befinder sig i.

9 P& betondzek

Betondaekket kan opgraderes til et sted,
som man ikke kun krydser pa sin vej fra
A til B, men hvor man ogsa opholder sig
og kan samles omkring en aktivitet. Det
kan mgbleres med permanente bordten-
nisborde, bordfodbold, gynger, flade til

fx skak og andre spil. Klubber, foreninger

eller andre, der holder til i tilknytning til
betondaekket, skal have mulighed for at
treekke ud og synligggre deres aktivitet.

Karakteren af en typisk centerplads, her DAB.

Eksempler p§ udformning af landmarks, der
kan markere et modested. Superkilen p8§ Nor-
rebro, Kebenhavn.

Betondaekket bag centerbygningen i Halling-
parken, hvor der er rig mulighed for at indtage
deaekket som et rigtigt byrum, er BB.

-

Overdaekning i staerke farver. Superkilen Ngr-
rebro.

Gynger, bordtennis og bordfodbold som aktivitet i byrummet.
Eksempler fra Superkilen pd Ngrrebro og legegade i Odense.
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o Under betondaek

Her skal eksisterende aktiviteter i kzeld-
rene suppleres med nye, der appellerer
til leg og fysisk aktivitet, samtidig med
at det giver en ny oplevelse af rummet.
Her kan man dyrke det rd og rustikke,
og lade konstruktionen vaere en del af
aktiviteten hvis muligt. Her kan bokse-
klubben have et semi-udendgrs lokale,
der kan dyrkes “urban crossfit” med
armhasvninger i betonbjzelkerne og lgft
af bildeek, etc.

Parkeringskaeldrenes overdaekkede, lyse rum
er oplagte til aktiviteter i det omfang der er
ledig plads, her BB.

o P3 betonstgttemure
Stgttemurene kan bruges som elementer
i aktiviteten, og suppleres i det omfang
det er ngdvendigt. Tages stgttemurerne
aktivt i brug, bliver de et forbindelsesled
mellem niveauerne i stedet for en barri-
ere, og giver mulighed for at beveaege sig
pé en ny made i bebyggelsen.

Midlertidigt byrum p& Carlsberg, Valby.

Typisk betonstgttemur, her BB.

Belysning i tunnel ved M8lgv Station i Ballerup. Belysning som
element til at gore opmaerksom p8 eksisterende og nye aktivite-

ter i p-kaeldre.

Et eksempel p& en nyere parkour treenings-
bane i beton, som materiale- og udtryksmeaes-
sige vil kunne indpasses fint i Brgndby Strand
Parkernes arkitektur. Plug n’ Play, @restad.

Her er eksisterende gavl til klatring. Eksemplet
tilfojer b8de gavlen en ny beklaedning, kunst
og klatring. Banana Park, Ngrrebro,
Kobenhavn.



e Ved indgange til hgjhuse fra
terreen

Ved "bagindgange” til hgjhuse fra terreen
opstdr mange steder et uforklarligt tomt
omrade, som med fordel kan aktiveres.

Her vil det ligeledes vaere oplagt med en
aktivitet, der kan formidle overgangen
mellem de to niveauer, og give oplevel-
sen af, at stiforlgbene i bebyggelsen er
mindre styrede.

e P& friareal nord for bebyggelsen
Bebyggelsens steerke grgnne treek mod
nord, der fletter sig ind i bebyggelsen
sammen med de tvaergdende stier og
veje, er en fantastisk kvalitet for omra-
det. Stilfeerdige og kunstpraegede aktivi-
teter kan anlaegges eller opstilles - per-
manent eller midlertidigt. Etableringen
kan foreslds som faelles beboerprojekter,
med afsaet i de enkelte afdelinger.

113

Indgang til hgjhus, hvor der fornuftigt nok er
cykelparkering, men plaenen bliver formodent-
lig kun sjeeldent brugt, her BB.

som denne kan b&de bruges til leg, klat-
ring og treening. Carlsberg, Valby.

Opstilling af fx haje gynger eller andre enkle
elementer, der materialemaessigt er stilfeer-
dige. Park Dreieck, Berlin

Friarealet med parkkarakter mod Meegler- Naturskulptur - leg og kunst p8 en stilfaerdig
g8rdsstien kan i hajere grad veere et sted, mé&de. Fra midlertidigt projekt i Faelledparken,
man indtager og udfolder sig - og m8ske giver Kobenhavn.

anledning til et stop for cyklister p§ Super
Cykelstien, her DAB.



AKTIVITETSRUM, DRIFT OG UDEAREALER

o P& de grgnne arealer langs p-
daek
Der er i dag lagt op til leg og boldspil pd
dele af arealerne mellem servicevejene
og p-kaeldrene. De bliver dog sparsomt
brugt i deres nuvaerende form.
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Her er der mulighed for at “larme lidt”".
Arealernes bagsidekarakter kan stem-
ningsmeaessigt passe godt til fx skating
og parkour, hvor den ré beton kan ud- Gront areal ;angs p-kaelder, som ikke har no-
nyttes og bidrage positivt til det miljg, gen preecis anvendelse, her BAB.
der typisk er omkring de sportsgrene.

Eksempel p8 klimatilpasningsprojekt og skaterbane i ét. Det vil vaere oplagt, at der arbejdes med en
lesning, hvor aktiviteter p8 de lavere beliggende arealer kan fungere som forsinkelsesbassiner ved
skybrud. Rabalderparken, Roskilde.

Arealet har grundet sin lave beliggenhed
interesse i forhold til forsinkelse af regn-
vand ved skybrud. Det vil derfor veere
oplagt, at aktiviteterne i dette omrade
kan tale at blive oversvgmmet i korte
perioder, sa der arbejdes med en dob-
beltudnyttelse af arealet.

e I eksisterende boldbure
Boldburene kan opgraderes til fx mul-
tibaner, som kan veere ramme om flere
forskellige slags boldspil.

Der kan ogsa etableres helt nye aktivite-
ter “i bur”, s& som squashbane, tennis-
mur, en bane med sand, etc.

Eksempel p§ et godt aktivitetsrum, et nyere
belyst boldbur, her BAB.

Squash, tennis og en sandbane til beachvolley,
som ogsd kan anvendes til strand-h8ndbold/
fodbold, kan veere mulige nye aktiviteter.



o P& eksisterende stier

Simple opstribninger i termoplast kan
give en asfalteret sti nyt liv og anven-
delse. Ruter til fx Igb, rulleskgjtelgb
o.a. kan markeres med afstande. Med
en oversigtstegning, hvor hele ruten er
markeret og sma maerker undervejs,
kan der tegnes helt nye forlgb gennem
bebyggelsen.

Brandvej nord for Dyringparkens lavhuse, som
fremtidigt kan blive en flade med opstribning
til forskellige aktiviteter, her BB.

@ P& eksisterende legepladser

De eksisterende legepladser i de fzelles
friarealer er meget ens. Ved at taenke i
nye mader at udforme legepladserne pa
og ggre sig fri af standardudstyr, kan ak-
tive borgere og bgrn evt. selv vaere med
til at komme med ideer til placering, ud-
formning, materialer etc.

Opstribning der fortaeller om brugere og giver afstandsinfo p&
asfalt. Tempelhof, Berlin.

- >

En velfungqerende legeplads i bebyggelsen,
“Naturkilen”, BB.
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Der kan fremtidigt vaere rulleskajteraes pd Maeg-
lerg8rdsstien, hvor der kan afholdes motionslob.
Aktiviteter kan skabe gode traditioner og sam-
menhold. Plug n’ Play, @restad.

Motionsredskaber
appellerer b8de
til stgrre born og

voksne.
Temalegepladser, her en idraetslegeplads.

Vollsmose, Odense.
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AKTIVITETSRUM, DRIFT OG UDEAREALER

Il Strategisk samarbejde
omkring faelles information

Et af Brgndby Strand Parkernes styrke-

o . o .
omrader som boligomrade er afdelinger-
nes samlede fysiske stgrrelse, volumen
pa boligenheder og udbud af boligsociale
tilbud. Det gaelder bade inden for facili-
teter for aktiviteter, udearealer til leg og
ophold og generelle driftsforhold.

Der er et uudnyttet potentiale i udnyt-
telse af beboerlokaler, foreningsliv, og
hverdagsdrift o.lign. og ved generelt at
aktivere og danne fallesskab boligafde-
lingerne imellem om disse muligheder.

Derfor er der et gnske om at styrke de
allerede eksisterende fzelles aktiviteter
og samarbejder. Et af flere skridt er al-
lerede taget i forbindelse med arbejdet
pd den forelgbige helhedsplan. Dels ved
feelles mader for alle afdelingsbestyrelser
i Brgndby Strand Parkerne dels ved det

samarbejde, der foregar i projektgrup-
pen med deltagelse fra alle boligselska-
ber.

Andre eksisterende gode samarbejder
viderefgres tilsvarende omkring erfa-
ringsudveksling og driftssamarbejder i
den daglige drift.

Styrkelsen af feellesskabet i Brgndby
Strand Parkerne sker ogsa via en bevidst
feelles formidling af igangveaerende og
kommende projekter - herunder natur-
ligvis HP4.

Informationen tilgdr beboere og andre
interessenter i afdelingerne via HP-
Update, internettet, foreningsguider mv.
og koordineret med andre igangvaerende
initiativer i dette boligomrade.

Det er en beklagelse i mange af boligaf-
delingerne i Brgndby Strand Parkerne,
at der trods gode initiativer og investe-

Den anden mé8lseetning under dette indsatsomrdde lyder:

“Vi onsker et driftsmeessigt feelles-
skab hvor det er en fordel”

Eksempel p8 en direkte m8de at kommu-
nikere til beboere og udefrakommende
omkring tilbud, nyheder og aktiviteter.

rede kraefter fra ressourcepersoner i
afdelingerne, generelt er en lav beboer-
deltagelse. Dette geelder bdde ndr det
handler om det organisatoriske arbejde i
bestyrelser og udvalg, nar der indbydes
til sociale begivenheder for beboerne s3-
som tgndeslagning for bgrn eller café for
ny-danskere og nar visionerne for afde-
lingerne helhedsplaner skal diskuteres.

Gode traditioner i Brgndby Strand Par-
kernes eksisterende samarbejder skal vi-
dereudbygges med henblik pd stgrre og
bredere brugerdeltagelse, hvor beboerne
i boligomradet tager ansvar og ejerskab

i en generel mentalitetseendring i forhold
til det feellesskab, Brgndby Strand Par-
kerne er.



Hl Andret handtering af af-
faldet ved etablering af tids-
svarende affaldssystemer

Affaldshandtering i Brgndby Strand
Parkerne i dag

Husholdningsaffald nedkastes i affalds-
skakte - for hgjhusene og lavhusene
integreret i opgangene, og for raeekkehu-
sene med udvendige nedkastningsspots.
Der er herefter en del manuel organise-
ring, idet containerne bliver flyttet i takt
med, at disse fyldes og skal afhentes
ved de centrale afhentningsomrader.

Kildesortering i Brgndby Strand Parkerne
sker dels ved decentrale containere for
glas og papir, samt afdelingernes miljg-
centraler for storskrald og gvrige frak-
tioner.

Den tredje m8lseetning under dette indsatsomr8de lyder:

"Vi gnsker at arbejde hen imod en
koordineret made at handtere affaldet pa”

Brgndby Kommunes malsatninger i
Affaldsplan 2013-2024

Brgndby Kommune forventer at vedtage
en ny affaldsplan i juni 2013. Affalds-
planen opstiller en raekke malsaetninger
og indsatsomrader for en tidssvarende
h&ndtering af affald i kommunen. Kom-
munen vil bl.a. ved god service, effekti-
vitet og malrettet information medvirke
til, at miljgbelastningen pa affaldsomra-
det minimeres.

Det betyder, at Brgndby Strand Parkerne
i fremtiden skal forholde sig til fglgende:

» @get indsamling af emballageaffald
» Sortering i bioaffald

» Mere direkte genbrug

» Lukning af affaldsskakte

» Udvikling af storskraldsgdrde for
etageejendomme.

Disse krav vil ogsd have konsekvenser
for, hvordan kgkkenerne i fremtiden skal
indrettes, for at kunne handtere den
ggede kildesortering.

Affaldsskakt i lavhusene, her PAB.

Mulighed for sortering af affald i glas og papir
er placeret decentalt i afdelingerne, her BB.
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AKTIVITETSRUM, DRIFT OG UDEAREALER

Il At etablere faelles metode
til affaldssortering og mulig-
heden for at forhandle gun-
stige aftaler

Optimering af affaldshadndteringen i
Brgndby Strand Parkerne
Affaldsh@ndtering via affaldsskakte er

en bekvem Igsning for afdelingernes be-
boere, men det er samtidigt en Igsning
som man mener er medvirkende til en
ringe affaldssortering. Forsgg i andre af
kommunens boligafdelinger har vist, at
ndr affaldsskaktene erstattes med en be-
vidst omlaegning af affaldshandteringen
med gode og tilgeengelige muligheder for
at kildesortere, reduceres meaengden af
husholdningsaffald betragteligt.

Nedlaeggelse af affaldsskakte og etab-
lering af komprimeringscontainere for
husholdningsaffald vil dels spare man-
detimer for ejendomsfunktionaerer og
andet teknisk personale, dels mulighed
for at afregne mangden af affald efter
vaegt. Der er derfor bdde penge at spare
og mulighed for at forbedre arbejdsmil-
joforholdene i afdelingerne.

Komprimeringscontainere kan etableres
som nedgravede enheder, der dels opta-
ger mindre plads end konventionelle af-
faldscontainere, dels har feerre lugtgener
som fglge af, at containerne holdes kg-
lige af de lavere jordtemperaturer. Kom-
primeringscontainere leveres af kommu-
nen, mens afdelingerne selv skal finan-
siere gravearbejdet. Komprimeringscon-
tainere kan med fordel erstatte de
nuvaerende 600 | containere og etableres
med direkte indkast fra affaldsskakte og
samlet set reducere mandskabstimerne
pa driften af affaldssystemet.

Kommunens indsatsomrdde om stgrre
grad af affaldssortering af emballage vil
kunne efterleves ved at supplere de ek-
sisterende decentrale containere til papir
og glas med mulighed for ogs3 at sortere
plast, pap og metal. Sortering i elektro-
nik- og deponiaffald, batterier og farligt
affald skal fortsat ske i afdelingernes
storskraldsgarde.

Omlaegningen bgr samlet set ske med
henblik p& en lavere miljgbelastning,

bedre drift og gkonomi, bl.a. ved for-
handling om gunstige stordriftsaftaler.

— :
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Miljocentralerne vil have fordel af et starre samarbejde om stordrift. Miljocenter i BB.



Il Koordineret indsats om-
kring miljostationer

Boligafdelingerne samarbejder
Boligafdelingerne gnsker at skabe et
samarbejde om en koordineret made at
handtere affaldet pa. Dette skal ske ved
at informere og motivere beboerne til

at sortere deres affald, men ogsf% ved at
optimere affaldssorteringen i storskralds-
gardene.

Det kan veere forbedret tilgaengelighed
og mere detaljeret information i stor-
skraldsgdrdene, men ogsd en samlet
vurdering af gardenes fysiske dispone-
ring og placering i afdelingerne. Hvad
skal placeres centralt pd en feelles ser-
vicevej med mulighed for stordrift? Hvad
skal placeres decentralt for at motivere
beboerne til at sortere i de gnskede
fraktioner? Hvordan sikres arbejdsmiljg-
forholdene bedst muligt for det tekniske
personale og for renovationsfolkene?
Skal man taenke i helt andre og investe-
ringstunge Igsninger sdsom centralsug?
Hvordan fremtidssikres affaldshdndterin-
gen i Brgndby Strand Parkerne? Eksem-
pelvis bliver sortering af bioaffald naeste

3r et krav for villaer og reekkehuse, hvil-
ket pa sigt ogsd ma forventes indfart for
kommunens etageboliger.

Strategi for det videre arbejde vil blive
naermere behandlet i den endelige hel-
hedsplan, hvor boligselskaberne, afde-
lingsbestyrelserne, Brgndby Kommune,
renovationsfirmaet, Vestforbreendingen
o0.a. tages med pa rad.

Miljﬂcentra/, her BB.

Affaldsskakt med nedkast fra deekket langs
reekkehusene, her BB.

Samarbejde med Brgndby Kommune
Nuvaerende samarbejde mellem Brgndby
Kommune og boligselskaberne i Brgndby
Strand Parkerne viderefgres med hen-
blik pd at inddrage den daglige erfaring

i fremtidige dispositioner inden for af-
faldsomradet.

1-2 gange 3rligt inviteres ejendoms-
funktionaererne fra kommunens boligaf-
delinger sdledes til arrangementer eller
moder. Det kan vaere besgg pa nye typer

affaldsanlaeg for at vidensdele pd om-
rddet, eller ndr kommunen her i foraret
2013 inviterer til dialog om det kommen-
de udbud af renovationen i kommunen.
Et feelles tiltag har bl.a. veeret, at
Brgndby Kommune i samarbejde med

de enkelte boligselskaber har udarbejdet
informationshaefter til beboerne om mil-
jorigtig hdndtering og sortering af affald.

Brgndby Kommune er ogsa aben over
for et samarbejde om stgrre eller mindre
forsggsprojekter i forbindelse med en
optimering og fremtidssikring af affalds-
h&ndteringen i Brondby Strand Parkerne.
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Dette kapitel beskriver de
overordnede krav, der stil-
les til renoveringens drifts-
venlige og driftstilgaengelige
losninger.

Kapitlet beskriver ogsa over-
ordnede krav til totalokono-
miske vurderinger af renove-
ringen.

Billedet er fra PAB,og viser en tidligere institu-
tion, der er renoveret til faelleshus, reekkehu-
se, der er renoveret med ny facade og skure,
og det hele bindes sammen af en bearbejdning
af udearealet.

Den fremtidige renovering af Brendby Strand

Parkerne skal ikke kun vurderes p& gode arki-
tektoniske lgsninger, men ogs8 p8 losninger-

nes driftsvenlighed.
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SUCCESKRITERIER FOR DRIFTSOPTIMERING OG TOTALOKONOMI

Renoveringen planlagges,
sa den medfgrer en
gkonomisk fordelagtig drift

Valg af materialer

I forbindelse med renoveringen skal der
foretages et staerkt og gennemtaenkt
materialevalg. Det skal vurderes, hvilke
materialer, der skal anvendes hvor - ef-
ter materialernes styrke, karakter og
tildannelse.

Materialerne skal kunne tdle almindelig
brug og slitage, sdledes at materialet
kan udsta fuld levetid bade teknisk,
brugsmaessigt og aestetisk.

Driftsoptimering kan ogs8 omhandle affalds-
h&ndtering. Her BB.

I denne forbindelse er det hensigts-
maessigt at lade en totalgkonomisk
betragtning indga p& etablerings- og
investeringstidspunktet, fx ved valg af
treesorter, beleegningssten, kvalitet, for-
arbejdning, dimensionering mv.

God byggeskik - gennemtankte lgs-
ninger

Under renoveringen skal der veere fokus
pd god byggeskik og gode veldokumen-
terede byggetekniske Igsninger, for at
understgtte en god renovering af hgj
kvalitet og lang levetid.

Ved omdisponering af bygningsfysik-
ken og ved udskiftning eller supplering
med nye tekniske installationer skal der
teenkes i god og rentabel drift og ved-
ligehold til gavn b&de for afdelingen og
for den enkelte beboer. Eksempelvis skal
der veere nem og uhindret adgang til al-
mindeligt tilsyn, og det skal vaere enkelt
at afhjaelpe lgse, defekte, eller udtjente
bygningsdele.

Driftsoptimering

N&r renoveringen planlaegges og gen-
nemfgres, inddrages erfaringerne fra
afdelingernes driftspersonale.

Valg af materialer bor ske med henblik p8 at
de skal kraeve et minimum af vedligehold, og
patinere smukt.

Hensigten er at optimere driften pd afde-
lingerne med henblik p& bedre Igbende
vedligeholdelse og drift samt lavere
driftsomkostninger. Bl.a. skal nye byg-
ningsfysiske indretninger sikres, s& der
er fuld og fri adgang til at fgre tilsyn og
drifte afdelingernes ejendomme. Sam-
tidigt skal drift og tilsyn i hgjere grad
kunne ske centralt ved brug af den sene-
ste teknologi.

Grgnne anlag, parkeringsomréder, mil-
jocentraler, adkomstforhold mv. indret-
tes og disponeres under hensyntagen til
en hensigtsmaessig drift og vedligehold,
men ogsa med blik for at kunne leve op
til forventede kommende myndigheds-
krav. Fx kan der veere forhold omkring
adgang for den drift, der sker ved mo-
toriseret materiel (snerydning, affalds-
h&ndtering o.a.) eller hvor eksterne
leverandgrer skal have fri og uhindret
adgang.

Succeskriterierne for driftsoptimering
bgr ogsd indeholde miljgmaessige hen-
syn, saledes at driften fremover bliver sa
miljg- og klimavenlig som mulig.

Under hele HP 4 forlobet arbejdes der efter onske fra selska-
berne intensivt med at optimere den fremtidige driftsokonomi,
herunder at sikre driftsvenlige og driftstilgaengelige Iosninger
med gedigne materialer kendetegnet ved maksimal levetid og

minimalt driftsbehov.



Krav om gennemfgrelse af
totalskonomiske vurderinger

Iht. lovgivningen skal bygherren stille
forngdne krav til byggeriets parter om
gennemfgrelse af totalgkonomiske vur-
deringer (Almenboligloven), og Skema
B skal indeholde en totalgkonomisk vur-

dering (Stgttebekendtggrelsen fra 2010).

Opforelse af skure til reekkehusene | T13

Af sidstnaevnte fremgar det desuden,

at den totalgkonomiske vurdering skal
indeholde en nutidsveerdiberegning

for bygningsdele som tag, facader og
vinduer mv., samt at der skal udfgres
totalgkonomiske vurderinger for bade
den valgte Igsning og mindst én alterna-
tiv Igsning. Disse beregninger udfgres i
Landsbyggefondens totalgkonomimodel.

Dette supplerer og understgtter gnsket
om driftsvenlige Igsninger.

Fordele ved at gennemfgre
totalokonomiske vurderinger

Der vurderes at veere flere fordele ved at
gennemfgre totalgkonomiske investerin-
ger i driftsfasen:

» Lavere driftsudgifter (objektive forde-
le) primeert i form af lavere husleje

» Fordele for beboerne (subjektive for-
dele) i form af feerre driftsforstyrrelser,
bedre indeklima, bedre miljgprofil og
lignende, som ikke objektivt kan pris-
seettes

» Kommunalgkonomiske fordele i form
af lavere udgifter til boligstgtte

» Statslige gkonomiske fordele i form
af lavere udgifter til drifts- og renove-
ringsstgtte

» Samfundsgkonomiske fordele i form af
afledte effekter, isaer pa miljg-/energi-
og sundhedsomradet, samt gget fokus
pd byggeriets kvalitet.

Boligselskaberne i Brondby
Strand laegger stor vaegt pa,
at de totalokonomiske vur-
deringer udgor en vaesentlig
del af beslutningsgrundlaget
ved fastlaeggelse af sdvel
arkitektoniske og aestetiske
principper som tekniske los-

ninger, udforelsesmetoder og

materialer.

Skure til reekkehusene i BAB.
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Dette kapitel afslutter hel-
hedsplanen med en beskri-
velse af, hvordan den ende-
lige helhedsplan taenkes ud-
arbejdet med en idékonkur-
rence som udgangspunkt.

Billedet viser to karakteristiske elementer i be-
byggelsen: Gangbroen, der er et udtryk for in-
frastrukturen, og den gronne beplantning, som
er udtryk for bebyggelsens poarkkarakter.
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PA VEJ MOD DEN ENDELIGE HELHEDSPLAN

Organisering

Det er vigtigt at organiseringen giver
projektet den forngdne handlekraft, der
skal til, for at gennemfgre helhedspla-
nen.

Den forventede organisering af arbejdet
frem til den endelige helhedsplan vil
bygge p& den eksisterende organisering.
Dvs. den overordnede styring ligger sta-
dig hos projektgruppen. Men det fzlles
byggeudvalg vil i denne periode veere
mere fremtraedende, da der vil veere tale
om beslutninger, som naturligt vil ligge
her frem for i projektgruppen. Byggeud-
valget kunne fx veere afdelingernes re-
praesentant i bedgmmelsesudvalget. (Se
0gsd kapitel 1 om organisering.)

Kommunikation

Der er udarbejdet en kommunikations-
strategi for det videre arbejde med hel-
hedsplanen. Strategien anviser mal og
principper for kommunikationen for at
sikre klarhed og tryghed for de involve-
rede interessenter.

Kommunikation skal Igse den vifte af ud-
fordringer, der knytter sig til interessen-
ternes tilfredshed med HP4-projektet,
bdde hvad angar resultatet af renoverin-
gen og processen i projektet. En seerlig
udfordring er den demokratiske proces:
Beboerne skal fgle sig hgrt, inddraget
og informeret i sddan en grad, at de far
ejerskab til projektet. En saerlig udfor-
dring er ogsa at f& skabt en positiv for-
ventning omkring projektets resultat og
dermed pavirke omverdenens image af
boligomradet i positiv retning.

Malet med kommunikationen
Det overordnede mal med kommunika-
tionen er bl.a.:

Internt:

» at sikre en aktiv og inddragende dialog
med alle involverede interessenter i
boligomradet

» at skabe ejerskab blandt beboerne og
driften til HP4

» at understgtte en udviklende og kon-
struktiv dialog med de involverede
myndigheder.

Eksternt:

» at skabe opmaerksomhed om Brgndby
Stand for at opnd et positivt fokus pa
omradet fra omverdenen

» at medvirke til "de gode historier” om
bade Brgndby Strand og HP4

» at kommunikere klart til de eksterne
radgivere at renoveringen skal have en
positiv indflydelse pa driftsskonomien

» at skeerpe opmarksomheden blandt
faglige aktgrer p8 renoveringsomradet
for at sikre et godt grundlag for bl.a.
projektudbud.

Der arbejdes videre med de kanaler,

som blev taget i brug under den fore-
Igbige helhedsplan. Dvs. nyhedsbreve

og hjemmeside samt mgder. Derudover
arbejdes der pé at lave en lokal rullende
informationsvogn, som kan bemandes af
en person, der kan informere, svare pfi
spfbrgsm%l 0g give projektet synlighed i
omradet. Der arbejdes pa at tilknytte en
kommunikationsmedarbejder til projektet.

Genhusning

Det forventes, at renoveringen vil have
en sddan karakter og omfang, at det bli-
ver ngdvendigt at genhuse nogle af be-
boerne i en periode, specielt i forbindelse
med PCB-renoveringen. I god tid inden
genhusningen vil der blive orienteret
grundigt om forlgbet af genhusningen
og hvilke ting, man skal veere opmaerk-
som p§ som beboer. Der vil blive afholdt
mgader, hvor de enkelte beboere vil &
lejlighed til at fremkomme med saerlige
gnsker til genhusningsboligen.

Genhusningen vil som udgangspunkt ske
i andre boliger i afdelingen eller Brgndby
Strand. Alternativt vil midlertidig gen-
husning ske i pavilloner opsat til form3-
let. Beslutningen om hvordan og hvor
lzenge vil veere afhangig af resultatet

af arkitektkonkurrencen og bliver derfor
afklaret under udarbejdelsen af den en-
delige helhedsplan.



Helhedsplanens status

Denne forelgbige helhedsplan har status
af at vaere et programoplaeg til en efter-
fglgende arkitektkonkurrence. Det be-
tyder, at den forelgbige helhedsplan be-
skriver krav og gnsker til Igsningsforslag
snarere end deciderede Igsningsforslag.
P& baggrund af dialog med beboerne er
det prioriteret hvilke omrader, det er vig-
tigt at forholde sig til og som kommer til
udtryk i visionen.

Idékonkurrence

Med udgangspunkt i projektets omfang
og bebyggelsens arkitektoniske ikon-
status, har projektgruppen besluttet at
afholde en idékonkurrence med forud-
gaende praekvalifikation. Hensigten er
at fa et antal kreative besvarelser pa de
cestetiske/arkitektoniske lgsninger base-
ret p& programoplaegget. Besvarelserne
skal bruges til videreudvikling af den
forelgbige helhedsplan frem til en ende-
lig helhedsplan.

For at ggre opgaven s tiltraekkende som
muligt over for de bydende, og dermed
f& s8 gode og kreative bud som muligt,
omfatter idékonkurrencen arkitekt- og
ingenigrarbejdet helt frem til feerdig en-
delig helhedsplan. Det betyder bl.a., at
skema A-ansggning udarbejdes p& bag-
grund af den valgte r@dgivers anlaegs-
budget, som saledes vil vaere ansvarlig
for sin budgettering af opgavens sam-
lede gkonomi.

Konkurrencebetingelserne udarbejdes
med den forelgbige feelles helhedsplan
som bilag. Den efterfglgende detailpro-
jektering vil ikke veere en del af opga-
ven, men forventes at blive udbudt i
stgrre etaper.

Overordnet set forventes det, at idékon-
kurrencen skal:

» beskrive det overordnede arkitekto-
niske greb og holdning til renovering
af tag og facader, vinduespartier og
altaner

» fastleegge det arkitektoniske spillerum
for variation og materialevalg,

» beskrive det overordnede greb for
udearealer og trafikale forhold

» tilfgre et vaesentligt kvalitativt |gft til
bebyggelsen med respekt for de ek-
sisterende kvaliteter som beskrevet i
visionerne for den forelgbige helheds-
plan

» sikre driftsmaessige optimale Igsninger,
der medfgrer en fremtidig god drifts-
gkonomi.

Der nedsaettes et bedgmmelsesudvalg
med repraesentanter fra afdelingsbesty-
relserne, administrationerne, Brgndby
Kommune og fagdommere udpeget af
Arkitektforeningen.

Tidsplan

Det er ambitionen at renoveringen af Brgndby Strand Parkerne kan igangsaettes i Igbet
af 2015 og gennemfgres etapedelt over en samlet periode af ca. 10 8r. Nedenfor ses
tidsplanen for fgrste etape af renoveringen.

DEN VIDERE PROCES
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