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Referat for mgdet i organisationen for Brgndbyboligselskab
Nygards Plads 27, 2605 Brgndby

Referat

A V.

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

Udsendt den 27. marts 2024

Tirsdag den 5. marts 2024 kl. 17.00

Deltagere fra OB

Mohamed Barghadouch MOB Formand

Harun Muharemovic HAM  Naestformand
Peter Ring PER  Medlem
Jgrn Schoop JBS  Medlem
Nadia Noreen Sharif NNS Medlem
Maiken Kit Jensen MKJ Medlem
Jesper Aagaard Stegler JAS Medlem
Ali Dzemali ALD 1. suppleant
Michael Bengtsson MIB  Medarbejderrepraesentant
Deltagere fra administrationen Jesper G. Lgvkilde JGL Forretningsfgrer
Sandrine Mahler SAM  Servicekoordinator
Jack H. Havmand JHH Forvaltningskonsulent
Michael Jgrgensen MI1] Controller
Jan Panduro JAP Lokalinspektgr
01. Referent Sandrine Mahler
02. Godkendelse af dagsorden @ Kort praesentation af Jan Panduro.
Dagsorden godkendes.
03. Godkendelse af referat fra o Bilag 03.01 Referat fra sidste afholdte m@de i organisationsbe-
sidste OB-mgde styrelsen d. 29. januar 2024 (B)
e Bilag 03.02 Lukket referat fra sidste afholdte mgde i organisati-
onsbestyrelsen d. 29. januar 2024 (B)
Referaterne blev godkendt.
MOB: Ggr opmaerksom pa, at JHH og MIJ er omfattet af tavsheds-
pligt.
04. Orientering fra formanden | e Generel status herunder Boligsocial Helhedsplan & Turning Tables

v/MOB (0O)

MOB: Der har veeret ngdvendigt at rykke mgdet. Han finder en ny
dato, laver en indkaldelse inkl. sandwich, da mgdet vil tage noget
tid. HAM: gnsker ogsd hybrid mulighed.

MOB: Det bliver der mulighed for.

¢ Bilag 04.01 BL Kredsvalgsmgde (B)

MOB: Der er kredsvalgsmgde i DGI-byen d. 4. april i Kbh. Vi har 12
stemmer, OB-mgde eller FU-mgde skal godkende kandidater. MOB
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seetter d. 15. marts som deadline for at melde ind til administratio-
nen, om hvem der gnsker at opstille, alle afdelinger har modtaget
materialet.

J@S: Kandidaterne vil repraesentere BB.

JGL: Tidsforbrug vedr. deltagelse er rimeligt og begraenset til ca.
4x3rligt, god idé at vaere repraesenteret.

MOH: Administrationen sender mail med deadline ud. Input ven-
des med MOH eller Harun, da OB skal godkende det. Der er FU-
mgde den 19. marts. MOH laver en kort beskrivelse til formalet.

05. Orientering fra udvalg e Generel status (O)
MOH intet til punktet, godt samarbejde og gode drgftelser.

06. Orientering fra forretnings- ¢ Generel status (O)

fgrer JGL: Der er modtaget afslag fra potentiel lejer til administrationens
lokaler. Han har derfor orienteret FU om igangsaetning af EDC og
AKF som erhvervsudlejer, udlejning vil give en stor besparelse pa
huslejen.

JHH: Er i fuld gang med arbejdet med praekvalifikation pa boligso-
cial helhedsplan (BSH) bl.a. omkostninger. MOH og JGL har mgde
vedr. BSH, som star til udlgb 2025, og hvad ggres der fremadret-
tet. Det giver god mening at tale med Bo Mouritsen og Turning
Tables omkring output af deres samarbejde.

JGL: BB har meldt sig ud af BIB og sendt opsigelse, der er ikke
modtaget reaktioner eller kvittering for dette.

J@S: Mange boligselskaber har ikke veeret med. BIB gnsker feelles
front overfor Brgndby Kommunen, men dialogmgder med kommu-
nen har vaeret meget bedre.

JGL: Haber at beboerne maerker vores fokus pa administrationens
svartider. Opleves andet s& kom til JGL.

JGL: Der er fokus pa gkonomi. Der udsendes regnskaber til afde-
lingsformeend centralt fra Valby, tag evt. fat i JHH, hvis der er
spgrgsmal.

5-arsplan udsendes af JHH p@ samme tid som materialet fra Valby.
Det er ikke de tal, der tages med til afdelingerne, de skal det finju-
steres inden. Der er skrevet ud om VH-planer og huslejekonse-
kvens, men vi kan ikke nd at se det, inden I far det ud i afdelings-
bestyrelserne.
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J@S: Det er helt utilfredsstillende, man bgr skyde budget og gko-
nomi til efterdret, hvis det er pga. tidsmaessigt pres.

JHH: Det er en udfordring, at det er afdelingsmgdet, som skal god-
kende regnskab sammen med repraesentantskabet i juni, derfor er
det presset.

PER: Hvad skal der til for at a&endre dette?

JHH: En vedtaegtsaendring for, at det kan rykkes til efterdret. Be-
styrelserne i afdelingsmgderne kan sd godkende det ved regn-
skabsmgde, og herefter kommer det til repraesentantskabet. I Ig-
bet af juni/juli.

JGL: OB virker modtagelig for, at administrationen undersgger,
hvordan dette foregar, og hvordan det andres.

PER: I samtlige afdelinger skal der i stedet laves en enig godkendel-
se af regnskab. Afdelingsbestyrelserne er standard i branchen, en

passus med fordele vedr. bedre budgetlaagning og lave et standard-
forslag til alle. Afdelingsmgdet kan beslutte, at man kan a&ndre det.

JGL: Orienterer om medarbejderafgang i gkonomiafdelingen, der
betyder nye medarbejdere, som ikke kender BB.

JGL: Har haft rigtig godt mgde med Brgndby Kommune (BK), Je-
sper Storskov for generel status. BK vil gerne hgre om de politiske
vinde i BB 0gsd om Horsedammen. Haft mgde sammen med JGL
med BK om fx private faellesveje i Kirkebjerg. De var meget abne
for at hgre, hvad vi gerne ville drgfte omkring veje og vejbump.
JGL arrangerer mgde med Kirkebjerg, 601 og BK.

JGL: Alles Leegehus er med i nyeste afsnit af Kontant. Alles laege-
hus har dispositionsret over bygningen. BB kan ikke laagges til last
for hans afregningsadfaerd er et offentligt anliggende.

PER: Kan man komme ud af aftalen?
JGL: Nej, ikke indtil, der foreligger evt. restancer eller konkurs.

JGL: Der har vaeret holdt personalemgde med alle varmemestre og
1. maend, de synes, det var et godt mgde. Referat af mgdet sendes
til OB. Michael Bengtson deltog ogsa i mgdet. Der kommer en ny
projektleder Jonas pr. 1. april. Varmemestrene har et stort medan-
svar for at onboarde Jan og Jonas.
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o Afholdelse af den arlige nytdrskur for de ansatte med introduk-
tion af det kommende &r v/JGL (O)

JGL: Afholdes hvert &r, administrationen fortzeller om, hvad der
arbejdes med i OB mv. og giver en kop kaffe, man kan stille
spgrgsmal og snakke med hinanden.

e Bilag 06.01 APV (0)

JGL: APV er gennemfgrt i hele BB delt op i grupperne drift, café-
medarbejdere og administration. Michael Bengtson og JGL har vae-
ret i Valby og lave handleplaner pa det, der er meldt ind. Generelt
et godt billede i hele organisationen.

MOH: Hvilke handleplaner fokuseres der pa?

JGL: Fx at ikke alle har styr pd brandinstruks, uddannelse, nogen
har veaeret udsat for trusler fra beboerdemokrater og beboere. OB
far APV til gennemsyn.

HAM: Det ser fint ud i henhold til den turbulente tid, som har vae-
ret. Han savner dog, at BB kommer i gang med personalestrategier
vedr. fastholdelse, det skal vaere et godt sted at arbejde.

J@S: Hvad er procedure vedr. uhensigtsmeessig adfaerd vedr. be-
boerdemokrater.

JGL: Man kontakter APV og TR om handelsen, JGL og Valby alt ef-
ter, hvor voldsomt det er, hvorefter juridisk afdeling igangsaetter
opfalgning. Alle henvendelser, som vi kender til, bliver registreret.

JGL: Svarprocent i driften kun pa 70 % kan skyldes, at alle ikke er
gode til brug af it. Det har vi fokus pa i forbindelse med handlings-
planerne. Men pa driftsniveau er der god tilfredshed, klarhed over
opgaver, man har ikke sa travlt, at man ikke kan na sin ting. Var-
memestrene bliver vurderet godt og der er godt kollegaskab. Ny
organisationsbestyrelse fremhaves som positivt.

07. Orientering fra driften e Generel status v/JGL (O)

JGL: Fremadrettet vil Jan komme med en skriftlig orientering til OB
ved hvert OB-mgde. Tingene kgrer, Jan har stort fokus pd Stran-
den og mgde med Ranko pa torsdag vedr. skimmelsager, hvor der
mangler overblik.

JHH: Er ind over vedr. brug af enkelte leverandgrer, der er fokus
pa dette. Traekker statistikker vedr. antal ansatte gardmaend, i for-
hold til antal lejema3l.

(O) orientering (B) Beslutning Side 4
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Ali: Vigtigt, ndr man ansaetter nye folk, at de fysisk kan forvalte
jobbet som gardmand.

JGL: Enig og ogsa vigtigt med fokus pa uddannelse.

JHH: Der er fokus p& driften, og at lovgivning overholdes, da ind-
kgb over en vis belgbsgraense skal i udbud via AlmenIndkab.

NNS: Hvem styrer udbud?
JHH: Det ggr AlmenIndkgb i Valby.

MOH: OB vil gerne have mere informationsmateriale og regler
sendt ud vedr. AlmenIndkgb.

JGL: Varmemestrene far foredrag om AlmenIndkgb, og s& far I
0gsd opdateret viden om dette omrade. Lige nu kgrer vi udbud.
GSG har vundet dette, sa vi overholder lovgivningen ved istand-
seettelse af fraflytningsboligen.

JGL: Neevner forskellige opgaver, som skal Igses:
Kirkebjerg: Hegn, skifte vinduer i erhvervslejemal, Brokaer: Skifte
dgre mv. Brgndby Nord rottesikring

NNS: Tag fat i Morten fra Brgndby Kommune, sa vi faelles kan lave en
plan for, hvad vi kan ggre, og hvor BK's ansvar er i forhold til skade-
dyr.

HAM: Afdelingsformaand skal vide, hvordan AlmenlIndkgb virker.
Uddannelse er vejen frem.

NNS: Enig, men brug ikke samarbejdspartnere, der har vaeret dar-
lige, ind igen.

JGL: Enig med HAM. Lovgivningsmaessigt kan vi ikke forhindre at
folk afgiver tilbud, og heller ikke i at vinde, sddan virker markedet.
Vores gkonomi er presset, fordi arbejdet har veeret udfgrt darligt.

J@S: Enig med JGL, der er derfor brug for radgivere, som kan for-
mulere sig korrekt, sa det udfgrte arbejde ogsa indeholder kvalitet.

Café Perlen er stadig under renovering, der afholdes mgde. Der er
en formodning om, at vi snart er ved at vaere der, og at det snart
kan benyttes til mgdeafholdelser.

08. @konomi e Generel status v/JHH (0O)

(O) orientering (B) Beslutning Side 5
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JHH: Gennemgar regnskabet.

MOH: Bemaerker, at adm.bidrag bliver ved med at stige meget, pa
trods af der ikke opleves andringer, eller forbedringer ift. admini-
strationsaftalen og at BB ofte selv arbejder med tingene og retter
op fx. budget.

e Bilag 08.01-08.02 Udkast til Lejerbos organisationsbudget 2025 (B)

JHH: Gennemgar udkastet.

JHH: Belgbet stort i 2024, da der er afsat midler til strategiseminar
med overnatning.

J@S: Er det ngdvendigt med BBSEL-adresser.

JGL: I BB har man besluttet et BBSEL-miljg, man bgr kigge pd, om der
skal bruges penge pa det.

MOB: GDPR-hensyn mht. brug af egen mailadresse.

JHH gennemgar besparelser pd naesten 900 kr. pr. lejemal, som er
gennemfart.

e Bilag 08.03 BB’s gkonomiske situation v/MIJ (O)
MIJ gennemgar overheads.

Peter: Spgrger vedr. konto 120 og 401, om kan man fa graferne pd
afdelingsniveau pa Excel-ark.

MIJ: sender dette ud til OB + formaend.

09. HP4 e Generel status - herunder Sweco v/JGL (O)
JGL: Ingen umiddelbar Igsning, men glade for mandatet fra OB.

e Bilag 09.01 HP4 Byggeudvalg og formandsvalg/tiimelding (B)

Kan der findes en aflgser for Svend Dyrholm, da vi gnsker bygge-
udvalget genetableret?

ALD: God ide med én person fra Stranden.

HAM: Foresl&r NNS, da hun har udtrykt gode holdninger vedr. HP4
0g er engageret.

NNS modtager valget.

(O) orientering (B) Beslutning Side 6
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JGL: Det seettes i vaerk. NNS vil hgre fra Brian Hartmann, Martin
Kjglby og JGL vedr. ordinzert byggeudvalgsmgde.

e Bilag 09.02 Elementer med betydning for evt. lokalplan for reno-
vering af lavhusene i Brgndby Strand (O)

10. Turning Tables (TT) e Generel status (O)
OB vil afholde et mgde med Martin Hgjland, da tilskud er udlgbet.
Mgdet holdes sammen med Bo Mouritsen jf. pkt. 06.

HAM: Informerer om, at TT sgger fonde mv., s de er ikke afhaen-

gige af BB.
11. Orientering fra Lejerbos e Bilag 11.01 Referat af HB-mgde den 23. januar 2024 (O)
bestyrelse
JGL: Eva Leander er tiltradt bestyrelsen, som HB-medlem.
e Bilag 11.02 Referat fra Kundemgde den 2. februar 2024 (O)
JGL og MOB har talt om, at referaterne er givtige til gennemsyn.
JGL repraesenterer BB i dette regi, derfor er bilag til orientering.
12. Afdelingerne e Bilag 12.01 Afd. 603-0 Raderetskatalog, udvendige arbejder (B)
OB godkender kataloget.
e Bilag 12.02 Afd. 607-0 Leje af Café Perlen (B)
OB forkaster indstillingen.
13. Projekter e Orientering om Horsedammen v/JGL (O)
JGL: Projektleder er stoppet. Indtil videre vides ikke, hvem der
overtager byggeriet. JGL orienterer, sa snart han ved mere.
14. Brgndby Kommune e Generel orientering v/JGL (O)

JGL: Godt samarbejde med dem, afventer stadig referat vedr. sty-
ringsdialog

15. Emner til naeste OB-mgde MOB: hvis I har emner til drgftelse, s8 send dem 2 uger fgr OB-
mgade.

PER: @nsker data p3 fraflytning over de sidste 3 ar, og hvilke typer
af lejligheder.

MGL: Det stikker et spadestik dybere, udlejningen ma have tallene.
MOB: god idé med tal herom hvert kvartal eller halvarligt.

16. Eventuelt e Bilag 16.01 Meerkedage vedr. organisationsbestyrelsen (O)

Bilaget blev sendt rundt og udfyldt.

(O) orientering (B) Beslutning Side 7
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Dialog om forplejning til OB-mgderne (O)
MKJ: gnsker at der indlaegges en spisepause.

OB enes om, at der fremadrettet startes med at gennemga 2-3
punkter og herefter indlaegges spisepause pa 20 min. fgr der igen
fortsaettes.

HAM: Skriftlig orientering, kan ggre mgderne kortere. Spgrgsmal til
det skrevne.

JGL: Kan der besluttes, at beslutningsbilag gar vi igennem. Orien-
teringsbilag kan man stille spgrgsmal til, men bliver ikke gennem-
gdet? Dette bakker OB op om.

e Dialog om rollen som beboerdemokrati og chikane (O)

NNS: Beboerdemokrater oplever at blive chikaneret ogsa af tidli-
gere beboerdemokrater. Rekruttering af nye beboerdemokrater
vanskeligggres, hvis de chikaneres og derved bliver utrygge.

HAM: Hvis man bliver chikaneret, skal man klage. Hvis det ople-
ves, er der nultolerancepolitik.

MOB: Er enig, man skal ikke skreammes vak fra beboerdemokra-
tiet.

PER: Har spgrgsmal ang. omradebegraensning pa fzellesarealer, sa
beboerne i afd. 601 kan f3 tilladelse til at udvide deres haver?

JGL: Det skal i rAderetskataloget. Det er ikke afdelingsbestyrelsen,
der kan beslutte det, det skal besluttes pa et afdelingsmgde.

Mgdet blev haevet ca. kl. 20.15.

Med venlig hilsen

Forretningsfgrer
Jesper G. Lgvkilde

(O) orientering (B) Beslutning Side 8
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                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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